Eléterjesztés
A Paty cselédsori ingatlanok egyiittmiikidési megallapodasarol

1. el6terjesztés szama: 295/2025.
2. elbterjesztést készitd személy neve: Gulyas Erzsébet
3. eloterjesztést készitésében kozremiikddo személy neve:
4. eloterjesztés mellékleteinek felsoroldsa:
- 1. melléklet - hatarozati javaslat
- 2. melléklet - tulajdoni lapok
- 3. melléklet — Egytttmikddési megallapodas
- 4. melléklet - Kivonat a Szabalyozasi tervbél
- 5. mellékiet — Szakvélemények
- 6. melléklet — Telepitési tanulményterv
- 7. melléklet - Kérelmek
5. eloterjesztést targyalé bizottsagok felsorolasa: Gazdalkodasi Bizottsag
6. eldterjesztés nyilt vagy zart iilésen valo targyalasa: nyilt iilés
7. eloterjesztésrol valé dontés forméja: egyszerii t8bbség
8. eloterjeszi¢shez felhasznalt jogszabalyok felsorolasa:

- Paty Kazség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének a Helyi Epitési Szabalyzatrél

s2616 20/2017. (X. 12.) énkorményzati rendelete (tovibbiakban: HESZ)

- Paty Kozség Onkorméanyzat  Képviscld-testiletének  11/2013.(IV.25.)
dnkormanyzati rendelete Paty Kozség Onkorményzat vagyonirdl, a vagyongazdalkodas
szabalyairdl (tovabbiakban: Vagyonrendelet)

A napirendi ponthoz meghivottak: -

Tisztelt Képviseld-testiilet!
Tisztelt Bizottsag!

Paty Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete 268/2025.(VIIL27.) hatdrozataval dontstt a
Paty, Rakoczi uica, a 951, 952, 954, 955, 956 és a 974 hrsz.-1 ingatlanok és a Mocsai Gyula utca
altal hatarolt ,cselédsor” és kdrnyezete teriiletét érintd Helyi Epitési Szabalyzat médositési
eljards megkezdésérdl.

A Helyi Epitési Szabalyzat médositasanak céljai, hogy kézterilet kapesolatot biztositson az ezzel
nem rendelkez6 lakasoknak, a kert nélkiili lakdsok esetében kis méretii elkert kialakitisara
legyen lehet6ség, tovabba a szabalytalan épiiletrészek rendezésére is lehetbséget adjon.

A modositas feltétele, hogy a modositassal érintett ingatlan tulajdonosok feltétlen és
visszavonhatatlan nyilatkozatban véllaljak a kialakitasra keriils és az ingatlanjukhoz csatolandé
tovabbi telekrészek tulajdonjoganak megvaltisat a modositast kovetden.



Erintett ingatlanok:

Paty 953/5 hrsz. — kivett lak6h4z, udvar. Hozz4 csatolandé teriilet ~22,5 m®
Paty 953/8 hrsz. — kivett lakohaz, udvar. Hozz4 csatoland§ terillet ~28,4 m”
Paty 953/9 hrsz. — kivett lakéhaz, udvar. Hozz4 csatolandé teriilet ~30 m?

Péaty 953/12 hrsz. — kivett lakohaz, udvar. Hozza csatolandé teriilet ~21,6 m?
Paty 953/16 hrsz. — kivett lakéhaz, udvar. Hozza csatolands teriilet ~60,9 m?

Telekalakitdsok sor4n a Paty 935/35 hrsz.-0 €s Paty 935/20 hrsz.-i kivett kozutakbdl keriil
elcsatolasra a fenti ingatlanokhoz a teriiletek. A teriiletek pontos kimutatdsa a késdbbiekben
elkész(ilé valtozasi vazrajz fogja tartalmazni.

Az érintett ingatlanok az V-0-01 jelli Svezetbe tartoznak, melyre a HESZ 40.§ (1) bekezdése
alapjan a kévetkez0 elbirasok vonatkoznak:

.,a) Beépitési méd: oldalhataron 4llé

b) Kialakithato legkisebb telek teriilete: 400 m2

¢) Legnagyobb terepszint feletti beépitettseg: 40 %

d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 40 %

e} A szintteriileti mutaté maximalis értéke: 1,2

f) Legkisebb zoldfeliileti arany: 30 %, haromszintii ndvényallomannyal
g) Legnagyobb épililetmagassag

ga) altalaban: 4,5m

gb) a Rakdczi utca mentén, ha a telek szélessége legalabb 25 m: 6 m
h) Az épiilet legmagasabb pontja

ha) altaldban: 10 m

hb) a Rakdéezi utca mentén, ha a telek szélessége legaldbb 25 m: 12 m
i} A telkeken beliil

ia) az eltkert mérete altaliban, kivéve az ib) alpontban foglaltakat: 0 m
ib) a Rakoczi utca mentén, ha az épiiletben lakétunkcid 1étesiil: 7 m
ic) az oldalkert: 6 m

id) a hétsékert: 3 m

j) Az épitési Gvezeteiben elhelyezhetd épiilet:

ja) lako;

jb) igazgatési, iroda;

jc) kereskedelmi, szolgéltato, szallas, vendéglatasi

jd) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;

je) kulturalis, sport

jf) a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavard hatasi kézmiiipari
rendeltetést tartalmazhat.”

A Vagyonrendelet 13. §-a szerint ,,Forgalomképes vagyontargy elidegenitésér6l és egyéb uton
torténd hasznositasardl kizardlag a Képviselo-testitlet donthet™.

A 14. § (1) bekezdés szerint ,Forgalomképes vagyon tulajdonjogat atruhézni 25 millié forint
egyedi brutté forgalmi érték felett csak versenyeztetés utjan, az dsszességében legeldnydsebb
ajanlatot tev részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet”.



Az mgatlan értckbecslése megtdrtént, amely szakvélemény alapjan az ingatlan piaci értéke 5.000
Ft/m? lett meghatérozva, igy versenyeztetési eljaras lefolytatisara nincs sziikség.

Kérem az el6terjesztésem megvitatast.

Phty, 2025. oktéber 14, 0

—

%
Tisztelettel: Székely Laszlé
polgérmester



1. melléklet a 295/2025. szam1 el6terjesztéshez

HATAROZATI JAVASLAT

Targy: A Paty ,,cselédsori” ingatlanok egyiittmiikddési megallapodaisarél

Paty Kozség Onkorményzatinak Képviselo-testillete ugy hatiroz, hogy tamogatja az
egyiittmiikddési megéllapodds megkdtését és az ingatlanrészek értékesitését 5.000 Ft/m?
vételaron, amely vételarat a telekalakitist engedélyez6 hatdrozat véglegessé valasat kovetd 6

hénapon beliili id6tartamra biztositja.

Felhatalmazza a Polgirmestert az egylittmiikédési megallapodasok és az adasvételi szerzddések
alairasara.

Felelds: polgarmester
Hataridé:  azonnal



Tulajdonilap-mésolat oldal 171

’ Pest Varmegyel Korményhivatal
' FBidhivatali Fosztaly Féldhivatal . (szemie) Pty
Osztily 1. ayazonosftd: " e
1117 Budapest, Karinthy Frigyes 3. INVER/TULLAP/20251002/67230  BeMteriilet, 953/20 helyrajzi szdm
2025.10.02
Péty, Belteritlat, 953/20
L RESZ
1. Bejegyzs hatdrozat, Srkezési idé:
33894/2/2024.02.26

AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrésziet jele Mveldsi dg / Kivett Megnevezés Mindségl os2tilyok  Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelam (AK)
Kivett / bedpltetien teriilet 0 1368 0

I RESZ
2. Bejegyzé hatérozat, érkezési ids:

365965/1993.01.01

Tulajdonjog

Jogéllas: TULAJDONOS

Tulkajdoni hinyad: 171

Jogeim: 1990, évi LXV. tbrv. 107. § (2) bek., 35965/1993.01.01

Név: PATY KOZSEG GNKORMANYZATA
Jogosult eime: 2071 PATY, Kossuth Lajos utca 83.

. RESZ

1.

hatérozal, drkezést idé:
101/1999.05.12

Ondllé sziveges bejegyzés

Térképezési hiba kilgazitasa,

Bajegyzd hatdrozat, érkezési 1d5:

32668/20715.02.19

Onéllé sziveges bejegyzés

ELUTASITVA: a Magyar Banyaszati és Foldtan! Hivatal Budapesti Banyakapitdnysdg vezetékjog bejegyzés irdnt| kéralme

Bejegyzs hatdrozat, érkezési ids:
505650/2020.04.03

Onsdlé szbveges bejegyzés
Felmérési, térképezési, terlietszdmitdsi hiba kiigazitdsa a 4-22/2020. szdmmal zéradékoit vazrajz alapjén

Bejegyzd hatirozat, érkezési ido;
33894/2/2024.02.26

Ondlld sziiveges bejegyzés

Az épiilet torlésének ténye (gezdasdgi épiiet bontdea) a Pest Vérmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és
Orékségvédelmi Foosztaly altal PE/ETDR-EP/3452-2/2024. szaml hatésdgi bizonyftvanya alapjan kerilt

feljegyezéare

Az E-hiteles tulzjdonilap-mdselat tantalma a kiaddst megel3zé napig megegyszik az ingatlarrnyilvantartdsban szerepld adatokkal, A szemla
mésolat a fenndllé bejegyzéseket, & telies médsolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumenturn kinyomtatva nem
mindsil hiteles bizanyfté erejd dokumentumnak,

TULAJDONI LAP VEGE



- Pest Varmegyei Kormanyhivatal Tulajdonilap-mésolat Oldal 171

Foldhivatali F6osztdly Foldhivatali . (szemle) Péity
Osztily 1. gyazonositd;
e gudapest, Karinthy Frigyes Gt3.  INVER/TULLAP/20251002/67230 Belterillet, 953/35 helyrajzi szém

Péty, Belteriltet, 953/35

L RESZ
1. Bejegyz6 hatdrozat, érkezési ids:
52009/1999.08.23
AZ INGATLAN ADATAJ, ALRESZLET ADATOK
Alrésziet Jele Mdvelésl 4g / Kivett Megnevezés MinGeégi osztilyok  Teriltet hamm)  Kataszterijivedelem (AK)
Kivett / kozterilet ] 2321 ]

. RESZ
4. Bejegyzd hatdrozat, érkezési ida:
52009/1995.08.23
Tulajdonjog

Jogallés: TULAJDONOS

Tulajdani hényad: 1/

Jogeim; 1990, évi LXV, thrv, 107, § {2) bek., 35965/1993.01.01
Eradeti hatdrozat: 30080/1999.01.04

Neév: PATY KOZSEG ONKORMANYZATA

Jogosult cima: 2071 PATY, Kossuth Lajos utca 83.

il RESZ

7. Bsjegyzd hatdrozat, érkezési idS:
52009/199%.08.23

Onéits szévages bejegyzés

Eldszém: 49.645/1999. A 953/1 és 953/22 hrsz-0 ingatlanok megosztva 953/33-953/35 hrsz-0 ingatianokra a
2-425/1999. (E-14/1999.} szdmd vézrajz alapjdn.

2, Bejogyz hatdrozat, érkezést idd:
101/1999.05.12
Onalé széveges bejegyzés
Térképezési hiba kilgazitdsa,
3. Bejegyzd hatérozat, érkezési idd:
43755/2011.07.22
VYezetdkjog
VMB-30/2011 engedély szamu, (20060} Péty 0,4 kV-os 2. sz. vezetékrendszerre /SAP PM rendelési szdm:

2230004888/ vonatkozé vezetékjog a vazrajz szetint 207 m2-re az ingatlan teriiletébdl

Név: ELMJ HALOZATI KFT.
Jogosult eime: 1132 BUDAPEST XIILKER., Véci (it 72-74.

4. Bejegyzd hatérozat, érkezési idé:
605650/2020.04.03
Ond)is szbveges bejegyzés
Felmérési, 1érképezési, terliletszdmitasi hiba kilgazitdsa a 4-22/2020. szdmmal zaradékolt vazrajz alapjdn

Az E-hiteles lutajdonilap-mésotat tartalma a kiad4st megeldz5 napig magegyezik az ingatlan-nyilvantartésban szereplt adatokkal. A szemle
masolat 3 fenndlld bejegyzéseket, a teljes masolat vaelamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az eleltronlkus dokumentum kinyomtatva nem

mindsiil hiteles bizonyité ereji dokumenturmnak.

TULAJDONI LAP VEGE



EGYUTTMUKODESI MEGALLAPODAS

Amely létrejott

Pity Kozség Onkorményzat (székhely: 2071 Paty, Kossuth utca 83., statisztikai szamjele:
15730208-8411-321-13, nyilvantarté szervezet: Magyar Allamkincstar; térzsszéma: 730204,
adészdma: 15730208-2-13, képviseli: Székely Laszlé polgdrmester), mint a Paty belteriilet
953/20 helyrajzi szdmi, valamint Péty beltertilet 953/35 helyrajzi szam ingatlanok kizarélagos
tulajdonosa (a tovabbiakban: Tulajdonosl1),

B, mint a Pity belterilet 953/5 helyrajzi szémi ingatian kizirdlagos tulajdonosa (a
tovabbiakban: Tulajdonos2),

B, mint a Paty belterilet 953/8 helyrajzi szdmi ingatlan kizérolagos tulajdonosa (a
tovibbiakban: Tulajdonos3),

B mint a Pity belterillet 953/9 helyrajzi szamu ingatlan kizérélagos tulajdonosa (a
tovéibbiakban: Tulajdonos4),

., mint a Paty belteriilet 953/12 helyrajzi szami ingatlan kizirélagos tulajdonosa (a
tovabbiakban: Tulajdonoss),

B. mint a Pity beiteriilet 953/16 helyrajzi szami ingatlan kizarélagos tulajdonosa (a
tovabbiakban: Tulajdonos6),

felek kozott alulirott napon és helyen az alabbi feltételek szerint:

Elézmény

Felek rogzitik, hogy Pity Koézség Onkorméanyzat Képviseld-testiilete 268/2025. (VIIL27.)
szamu hatérozataval Ugy déntdtt, hogy a Paty, Rakoczi utca, a 951, 952 954 955, 956 és a 974
hrsz-0 ingatlanok és a Mocsai Gyula utca #ltal hatérolt volt ,,cselédsor” és kimyezete tertiletét
érintden a Helyi Epitési Szabalyzat médositasi folyamatat elinditja, nyilatkozott arr6l, hogy 14j
beépitésre sznt teriilet nem jelol ki, valamint a 1/6482-1/2025 iktatészamn fBépitészi
feljegyzés tartalmat elfogadta.

A Helyi Epitési Szabdlyzat médositésénak céljai, hogy kézteriilet kapcsolatot biztositson az
ezzel nem rendelkezd lakasoknak, a kert nélkiili lakidsok esetében kis méretii elSkert
kialakitasara legyen lehetdség, tovabbé a szabélytalan épiiletrészek rendezésére is lehetéséget
adjon. Ennek el6készitésére szolgal a Panyi Zsuzsanna vezetd telepiilésrendezé tervezd (TT/1
01-5602) altal 2025 augusztusdban készitett Telepitési tanulminyterv (a tovabbiakban

Tanulmanyterv),

A modositas feltétele, hogy a modositissal érintett ingatlan tulajdonosok feltétlen és
visszavonhatatlan nyilatkozatban vallaljik a kialakitésra keriil és az ingatlanjukhoz csatolandé
tovabbi telekrészek tulajdonjoginak megvaltisst a modositast kivetden.

A Pity Kozség Onkorményzat Képviseld-testiilete 268/2025. (VIIL27.) szammi hatdrozat, a
1/6482-1/2025 iktatészdmil féépitészi feljegyzés, valamint a Tanulmanyterv részét képezs ,, Az
SZT-1 jelii belteriileti Szabdlyozdsi terv médosité javaslata a modositassal érintett teriileten
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beliil” (35. dbra) és ,, Beépltési terviavaslat” (39. ébra) jelen megallapodas elvalaszthatatlan
mellékleteit képezik,

Megallapodas targya

1. Tulajdonosl vallalja, hogy legkésGbb 2027. december 31. napjaig telekalakitasi eljdrds
keretében a kizarélagos tulajdondban allé Paty belteriilet 953/20 hrsz-a , kivett / beépitetlen
teriilet” és a kizardlagos tulajdonaban allé Paty belteriilet 953/35 hrsz-0 , kivett / kdzteriilet”
ingatlanok megosztisardl telekalakitdssal vegyes addsvétel keretében az alabbiak szerint

gondoskodik:

1.1. a fenti ingatlanokb6l megkdzelitdleg 22,5 m? teriiletet a késdbbiekben elkészitendd
valtozasi vizrajznak megfelelGen a Paty belteriilet 953/5 helyrajzi szam alatt taldlhaté
ingatlanhoz egyesit, megndvelve azzal annak alapteriiletét, valamint a létrejdvé
ingatlan szdmara kozteriilet kapcsolatot biztosit.

1.2. a fenti ingatlanokbél megkozelitdleg 28,4 m? teriiletet a késGbbiekben elkészitendd
valtozasi vazrajznak megfeleléen a Pity belteriilet 953/8 helyrajzi szim alatti
ingatlanhoz egyesit, megndvelve azzal annak alapteriiletét, valamint a létrejévéd
ingatlan szdmara kozteriilet kapcsolatot biztosit.

1.3. a fenti ingatlanokbdl megkozelitSleg 30 m? teriiletet a késSbbiekben elkészitendd
véiltozasi vizrajznak megfeleléen a Paty belterillet 953/9 helyrajzi szdm alatti
ingatlanhoz egyesit, megndvelve azzal annak alapteriiletét, valamint a létrejovd
ingatlan szamara kozteriilet kapesolatot biztosit,

1.4. a fenti ingatlanokbé]l megkozelitéleg 21,6 m? teriiletet a késébbiekben elkészitendd
valtozasi vazrajznak megfelelden a Paty belteriilet 953/12 helyrajzi szam alatti
ingatlanhoz egyesit, megnivelve azzal annak alapteriiletét, valamint a létrejévé
ingatlan szdmara kézteriilet kapesolatot biztosit.

1.5. a fenti ingatlanokbél megkozelitéleg 60,9 m? teriiletet a késSbbiekben elkészitendd
valtozasi véazrajznak megfeleléen a Paty belteriilet 953/16 helyrajzi szdm alatti
ingatlanhoz egyesit, megndvelve azzal annak alapteriiletét, valamint a 1étrejovo
ingatlan szamara kozteriilet kapcselatot biztosit.

2. Tulajdonosl. vallalja, hogy a telekalakitasi eljaras elokészitésének és lebonyolitasdnak
koltségeit, valamint a kapcsolédo eljarasi kéltségeket onalléan viseli.

3. Tulajdonos2. vallalja, hogy a telekalakitds sordn kizarélagos tulajdonaban allé Paty
belteriilet 953/5 helyrajzi szam alatti ingatlanhoz egyesitendé 1.1. pontban szerepld és a
mellékletekben abrazolt tertilet tulajdonjogat adasvétel jogeimén a telekalakitasi eljarasban
megvaltja.

4. Tulajdonos3. véllalja, hogy a telekalakitas soran kizérélagos tulajdonaban allé6 Paty

belteriilet 953/8 helyrajzi szdm alatti ingatlanhoz egyesitendé 1.2. pontban szereplé és a
mellékletekben dbrazolt tertilet tulajdonjogat adasvétel jogeimén a telekalakitasi eljarasban

megvaltja.

5. Tulajdonos4. véllalja, hogy a telekalakitds soran kizarélagos tulajdonaban allé Paty
belteriifet 953/9 helyrajzi szam alatti ingatlanhoz egyesitend6é 1.3. pontban szerepld s a
mellékletekben abrazolt teriilet tulajdonjogat adasvétel jogcimén a telekalakitasi eljarasban

megvaltja,
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10.

11.

12.

13.

14.

I5.

Tulajdonos5. vallalja, hogy a telekalakitds sorén kizarélagos tulajdondban allé Paty
beltertilet 953/12 helyrajzi szam alatti ingatlanhoz egyesitendé 1.4. pontban szereplé és a
mellekletekben 4brazolt teriilet tulajdonjogat adasvétel jogeimén a telekalakitési eljarasban
megvaltja.

Tulajdonos6. vallalja, hogy a telekalakitis sorin kizirblagos tulajdoniban 4ll6 Paty
belteriilet 953/16 helyrajzi szam alatti ingatlanhoz egyesitendd 1.5. pontban szerepld és a
mell¢kletekben dbrazolt teriilet tulajdonjogat addsvétel jogeimén a telekalakitasi eljarasban
megviltja.

A megvaltandé teriiletek pontos teriiletét a telekalakitasi vézrajz fogja egyértelmiien
megéllapitani. Az 1. pontban szerepl$ értékek £1 m? pontossaggal helyesek.

A megviltisi egységirat (Ft/m?) az egyes tulajdonosok vonatkozasiban a jelen
megallapodas mellékletét képezé ingatlanforgalmi szakvélemény tartalmazza.

Tulajdonos2. nyilatkezik, hogy a fenti feltételeket tartalmazo adasvétellel vegyes
telekalakitdsi szerzOdés alairasira feltétlen és visszavonhatatlan kotelezettséget vallal.
Tulajdonos2. fudomdsul veszi, hogy amennyiben az adasvétellel vegyes telekalakitasi
szerzOdés alairdsat megtagadja, azt Tulajdonosl. jogi dton, jognyilatkozat pdtlasira
mranyul6 peres eljarasban érvényesiti, amely eljardsnak koltségeit Tulajdonos2-re terheli.

Tulajdenes2. nyilatkozik, hogy feltétlen és visszavonhatatlan kotelezettséget vallal az alairt
vagy birdsagi ton kikényszeritett jognyilatkozat pdtlast kovetben az ingatlanforgalmi
szakvéleményben meghatarozott megviltisi 4&r 5 munkanapon belilli megfizetésére,
amelynek elmaradésa esetén Tulajdonosl. nemperes eljaras keretében igényét érvényesiti,
amely eljarasnak koltségeit, valamint a végrehajtas koltségeit Tulajdonos2-re terheli,

Tulajdonos3. nyilatkozik, hogy a fenti feltételeket tartalmazé adasvétellel vegyes
telekalakitdsi szerz6dés alairasara feltétlen é&s visszavonhatatlan kételezettséget villal.
Tulajdonos3. tudomasul veszi, hogy amennyiben az adisvétellel vegyes telekalakitasi
szerzOdés alairasat megtagadja, azt Tulajdonosl. jogi iiton, jognyilatkozat pétlisira
iranyulé peres eljarasban érvényesiti, amely eljarasnak koltségeit Tulajdonos3-ra terheli.

Tulajdonos3. nyilatkozik, hogy feltétlen és visszavonhatatlan kételezettséget vallal az alairt
vagy bir6sagi Uton kikényszeritett jognyilatkozat potlast kovetben az ingatlanforgalmi
szakvéleményben meghatdrozott megvaltisi 4r 5 munkanapon belilli megfizetésére,
amelynek elmaradéasa esetén Tulajdonos!. nemperes eljards keretében igényét érvényesiti,
amely eljarasnak koltségeit, valamint a végrehajtas kéltségeit Tulajdonos3-ra terheli,

Tulajdonosd. nyilatkozik, hogy a fenti feltételeket tartalmazéd adasvétellel vegyes
telekalakitasi szerz0dés alairasara feltétlen és visszavonhatatlan kételezettséget vallal.
Tulajdonos4. tudomésul veszi, hogy amennyiben az adisvétellel vegyes telekalakitasi
szerzOdés alairasat megtagadja, azt Tulajdonosl. jogi uton, jognyilatkozat pdtlaséra
rranyulé peres eljarasban érvényesiti, amely eljarasnak koltségeit Tulajdonos4-re terheli.

Tulajdonos4. nyilatkozik, hogy feltétlen és visszavonhatatlan kitelezettséget vallal az alairt
vagy birdsagi uton kikényszeritett jognyilatkozat pétlast kovetSen az ingatlanforgalmi
szakvéleményben meghatirozott megvaltdsi &r 5 munkanapon belilli megfizetésére,
amelynek elmaradasa esetén Tulajdonosl. nemperes eljaris keretében igényét érvényesiti,
amely eljarasnak koltségeit, valamint a végrehajtas koltségeit Tulajdonos4-re terheli.
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16.

17.

18.

19.

20.
21.

22.

23.

24.

25.

26.

TulajdonosS. nyilatkozik, hogy a fenti feltételeket tartalmazo adasvétellel vegyes
telekalakitds: szerz6dés aldirasara feltétlen és visszavonhatatlan kotelezettséget vallal
Tulajdonos5. tudomdasul veszi, hogy amennyiben az adasvétellel vegyes telekalakitési
szerzbdés alairasat megtagadja, azt Tulajdonosl. jogi tton, jognyilatkozat pdtlasara
iranyuld peres eljarasban érvényesiti, amely eljarasnak koltségeit TulajdonosS-re terheli.
Tulajdones3. nyilatkozik, hogy feltétlen és visszavonhatatlan kotelezettséget véallal az aldirt
vagy birdsagi uton kikényszeritett jognyilatkozat péilast kovetben az ingatlanforgalmi
szakvéleményben meghatarozott megvaltasi ar 5 munkanapon beliili megfizetésére,
amelynek elmaradasa esetén Tulajdonosl. nemperes eljaras keretében igényét érvényesiti,
amely eljarasnak koltségeit, valamint a végrehajtas koltségeit Tulajdonos5-re terheli.

Tulajdonosé. nyilatkozik, hogy a fenti feltételeket tartalmazo adasvétellel vegyes
telekalakitasi szerz6dés aldirdsara feltétlen és visszavonhatatlan kételezettséget vallal.
Tulajdonos6. tudomasul veszi, hogy amennyiben az adisvétellel vegyes telekalakitasi
szerzodés alairasat megtagadja, azt Tulajdonosl. jogi fiton, jognyilatkozat pétlasira
irdnyulé peres eljarasban érvényesiti, amely eljarasnak kdoliségeit Tulajdonos6-ra terheli.

Tulajdonos6. nyilatkozik, hogy feltétlen és visszavonhatatlan kotelezettséget vallal az alairt
vagy birésagi uton kikényszeritett jognyilatkozat potlast kovetben az ingatlanforgalmi
szakvéleményben meghatirozott megvaltidsi ar 5 munkanapon belilli megfizetésére,
amelynek elmaradésa esetén Tulajdonosl. nemperes eljaras keretében igényét érvényesiti,
amely eljarasnak koltségeit, valamint a végrehajtas koltségeit Tulajdonos6-ra terheli.

Tulajdonosl. nyilatkozik, hogy magyarorszagi helyi énkormanyzat.

Tulajdonos2. nyilatkozik, hogy teljes cselekvéképességgel biré magyar allampolgar,
szerzddéskatési képessége korlatozva nincs.

Tulajdonos3. nyilatkozik, hogy teljes cselekviképességgel birdé magyar allampolgar,
szerzddéskotési képessége korlatozva nincs.

Tulajdonos4. nyilatkozik, hogy teljes cselekvéképességgel biré magyar allampolgér,
szerzddéskatesi képessége korlatozva nincs.

Tulajdonos5. nyilatkozik, hogy teljes cselekviképességgel bir6 magyar allampolgar,
szerzddéskotési képessége korldtozva nines.

Tulajdonos6é. nyilatkozik, hogy teljes cselekviképességgel biré magyar allampolgir,
szerzOdéskotési képessége korlatozva nincs.

Jelen megallapodas elvélaszthatatlan részét képezdé mellékletek:

26.1. Paty Kozség Onkormanyzat Képviseld-testillete 268/2025. (VIIL27.) szami
hatérozata;

26.2. 1/6482-1/2025 iktatészamu foépitészi feljegyzés;

26.3. Az SZT-1 jelii belteriileti Szabalyozasi terv modosité javaslata a modositassal
érintett teriileten beliil (Tanulmanyterv 33, ibra)

26.4, Beépitési tervjavaslat (Tanulményterv 39. abra)
26.5. mgatlanforgalmi szakvélemény.
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27. A jelen megallapodas 4ltal nem szabalyozott kérdésekre a Polgéri Térvénykdnyv vonatkozé
rendelkezései megfeleléen iranyaddak. Felek a jogiigylettel kapesolatban felmeriild
esctleges vitdik elbirilasira az altalanos hatiskorrel és illetékességgel rendelkezd
Jarésbirdsag, illetve Torvényszék jogosult.

Alylirott Felek 2 fenti megallapodast, mint szerzfdéses akaratukkal mindenben egyez6t

Jévéhagyodlag alairjék. Felek kijelentik, hogy a fenti szerz6dés valamennyi 4ltaluk lényegesnek

tartott korilményt rendezett, a feltételeket maradéktalanul megértették és egyetértenek vele.

Péty, 2025. ...
Paty Kézség Onkormanyzat Tulajdonos2. Tulajdonos3.
képv.: Székely Lészl6 h h
polgarmester
Tulajdonos].
Paty Kozség Onkorményzata Tulajdonos4. Tulajdonoss5.
Veres Erika NEV] [NEV]
jegyz8
Pity Kézség Onkorméanyzata Tulajdonosé.
pénziigyi ellenjegyzés h

5/5






CIeS6

\ 3 o

or
€56

Ly

b/ES

v/a

\

¥S6

966

S






2071, Pdtv, 953/20 Hrsz, Belterillett, kivett kizteriliet értékbecslése

KA
r-"-' — — — — — e fetu—
SZAKVELEMENY
a
2071. Pity
953/20 Hrsz. Belteriileti, kivett kiszteriilet
Ertékbecslésérsl
VARNAI TIBOR EV.
20311 Budakaiisz, Jokaiw, 29

AsI: J0587369-1-33
a2t 11600006-00000002-0230577

Budapest, 2025. oktéber B

Készitette: Varnal Tibor PMIK 1558/2007

JZ 7

Viéraai Tibor +36309906097



2071, Pdry, 953/20 Hrzz. Belteriled;, kivett kigterillet driékbecslése

Az értékbecsiés készitése sordn azt feltételeztiik, hogy az ingatlan tulajdoni viszonysi
rendezeitek az ingatlan korldtozottan forgalomképes és az igy megillapitott piaci értékben
thlkrdz8dik az ingatlan értékeslkkentd hatisa.

A helyszini szemie alapjin megéilapftotiuk, hogy a vizsgdlt ingatlan nince lekeritve & kivett
kozteritletként, kbzlekedési fitként hasznositidk jelenleg.

A piaci Ssszehasoulftd elemzést tartalmazé tiblkzatot a kivetiezs oldalon kbzilfil

A tanulmdnyban részietesen fymertetett feltételekdkel és médszerekkel, 2025. szeptember

274 érvénnyel a 2071. Pfity, 953720 hrez. alatti 1368 m2-es Belteriileti, kivett kézterfilet
értékit

5. 000.- Ft/m2 dron

kerekitve 6. 300, 000.- Ft-ra becsiiljilk.

Ezek az Ssszegek tehermentes dllapotra venaticornak és az Afa-t tartalmazza.

2025. oktober 01.

------------------------ ass ,‘r";.i -~

Tulajdonos ingat{a{néﬁr na’gﬁk\fﬂﬁ

2011 Budakaldss, Jokal u, 28
) Asz: 70997369-1-33
27 11600006-00000002-02309774
Nylhusz: 52551734
K‘i‘sa:lézé

Virnai Tibor +36309906097



2071, Pény, 953/20 Hrsz. Belteriilesi, kivett kozterilet értékbecslése

Tartalomjegyzék

1. AZ ERTEKELES CELJA ES FELTETELE]

2. AZ INGATLAN ES KORNYEZETE

2,1. Az inpatian krnyezete

2.2, Az ingetlan réstietes leirise

3. AZ ERTEXKBECSLES EREDMENYE

3.1. Ertékbecsiés plact fsszehasontité médmzerrel

3.2, Az Ingatian sktudlis plact & Hicvidéelts értéke

MELLEKLETEK

1. melléldet: Vélalisok és korldtozé feltbtelek
2. melléklet: A helyzzinen kéazitett fényképek
1.

Vérai Tibor +36309906097



2071, Pdty, 953/20 Hrss. Belterilet, Kives: Rosteridet drvikbecslise

2. Az ingatlan és krnyezete

2.1. Az ingatlan kérnyezete

taldthaté. Vannak lakd épiiletek, amik csak it kizelfthetfk meg.
Azhgﬂhnﬁﬁbmﬂhﬁm&dik,hogykmmuahmwﬂnﬁsﬁg&

Virnai Tibor +36309906097



2071, Pdvv, 953/20 Hrsz. Beltordler;, kivey Eozterilet értékbecslése

et

Meliékletek

L mellékdet: Vllalésok és korlitozs feltételek

2. mellékiet: A helyszinen készitets fényképek
3. melléklet: Tulzajdoni lap

Vi Tior +36309906097



Mocsai Gyula utea Aszfaltos Gt

Vizsgéit teriilet
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2071, Péry, 953/35 Hrsz. Belteriileti, kivett kozieriilel értéhbecslése

— — t+54
SZAKVELEMENY |
a
2071, Péty
953/35 Hrsz. Belteriileti, kivett kozteriilet
Ertékbecslésérdl

VARNAI TIROR EV.
2011 Budakaldsz, Jokai . 29
Asn: 209973589-1.33
11600006-00000002-02309774
Nvllvsz 52551734

Készitette: ﬁﬁuﬁm ' PMIK 1558/2007

//

Viérnai Tibor +36309906097



2071. Pdty, 953/35 Hrzz. Belterileti, kivent kizterilet értékbecsiése

Az értékbecslés készitése sordn azt feltételeztiik, hogy az ingatlan tulajdoni viszonyai
rendezettck az ingatlen kortitozottan forgalomképes és az {gy megéllapitott piaci értékben
tilkrd20dik az ingatian értékesdkkentS hatdsa.

A helyszini szemle alapjdn megdliapitotiuk, hogy a vizsgélt ingatian nincs lekerftve és kivett
kSzteriiletként, kdzlekedési Gtként hasznositjsk jelenleg. ELMU vezetékjog terheli 207 m2
tertileten,

A piad Ssszehasonlité elemzést tartalimazs téblizatot a kivetkezd oldalon kiziljiik,

A tanulményban részietesen ismertetett feltételekkel és médszerekkel, 2025. szeptember
27.-1 érvénnyel a 2071. Pity, 953/35 hrsz. alattl 2321 m2-es Belteriiletl, kivett kzterfilet
Srtledt

5. 000.- ¥i/m?2 éron
kerekitve 11. 600. 000.~ Ft-ra becsiiljiilc

Ezek az Ssszegek tehermentes 4Rapotra vonatkoznak és az Afa-t tartalmazza.

2025. oktéber 01.

-----------------------------------------------

Tulajdonos ingatlanforgalmi szakértd

VARNAI TIBOR EV.
2011 Budakaldse, Jokai v, 29
Asz: 70097369-1-33
11600006-00000002-02308774

W

Viémai Tibor +36309906097



2071, Péry, 953/35 Hrez. Belterileti, kivett kizterilet értbkbecalise

Tartalomjegyzék

1. AZ ERTEKELES CELJA ES FELTETELEL

2. AZ INGATLAN ES KORNYEZETE

2.1. Az ingatian kiirnyezete

2.2. Az ingatian résvletes lefrkss

3, AZ FRTEKBECSLES EREDMENYE

3.1, Ertékbecstés piaci $sszehasonlité médszervel

3.2. Az inpetlap akinilis placl és Hirviddcibs Eréke

MELLEKLETEK

L. mellékdet: Vilialdsek & korlitozs feltételek
2, mellékiet: A belyxxinen kiészitett fényképek

Vérmnai Tibor +36309906097



L2071, Péir, &7.3@!!_!&_2_%%.@*@@!?1%%@@@__ ——

2. Az ingatlan és kirnyezete

2.1. Az ingatlan kirnyezete

Paty kiszség Pest megyében, a Budapest-Zsdmbak kizlekedési it tengelyében, a fSvérost
Bécesel  Gsazekitd autépilya (MI) mentén helyezkedik el. Az értékelends ingatlan
Budapestts! kb.: 30 Kim-re fekszik, 2071, Paty, 953/35 hrsz. alatt talgthato, A7 ingatlen Pity
belteritletén, lankis terepen, kertvéross részem, fekszik. Az autbiit 3 terlilett8l nem messze
talélhat$ a telek kozvetlen a kbzpontban fekszik,

A kdmyéken kereskedelmi és szolgdliatd, lakdépiiletek és pér lires telek taldlhatk. Az
ingatiant aszfaltozott ton lehet megkdzeliten;, A kizteriilet forgalma kétirdnyd, atmend

Személygépkocsik a telken, kézteriileten gond nélkiil elhelyezhetsic,

A kémyék aszfaltozott utcas, dsszkBzmiives, és intézményi infrastruktirdja j6. A lakossdg
alapellétisthoz nélkilszhetetlen egészségligyi, oktatasi, kulturdlis intézmények, kereskedeimi
és szolgiltatd egységek — évoda, iskola, posta, gyogyszertir, kitldnbozs profili iizletek,
templom 1-2 km kérzetben rendelkezésre allnak,

2.2, Az ingatlan részietes lefrdse

Az ingatlan éréban tikrézSdik, hogy korltozott & hasznélhatéssga,

Vémai Tibor +36309906097

.



2071. Pdtv, 953/35 Hrys, Belterileti, ivett kizteriilet értékbecslise

Mellékietek

1. meRéklet: Véllalisok és korlétozs feltételek

2. melléldet: A helyszinen készitett fényképek
3. meRékiet: Tulajdoni lap

Véraai Tibor +36309906097
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Elfogadva Paty Kézség Onkormanyzata KépviselS-testiilete 268/2025. (VII1.27.} hatdrozatéval

TELEPITESI TANULMANYTERV

A PATY, RAKOCZI FERENC UTCA, A 951, 952, 954,
955, 956 ES A 974 HRSZ.-U INGATLANOK ES A
MOCSAI GYULA UTCA ALTAL HATAROLT
»CSELEDSOR” ES KORNYEZETE TERULETERE

Megbizé:

PATY KOZSEG ONKORMANYZAT
2071 Péty, Kossuth utca 83

2025. augusztus hé




Elfogadva Paty Kézség Onkormanyzata Képviseld-testiilete 268/2025, {VII.27.} hatdrozatéval

TELEP{TESI TANULMANYTERV
A PATY, RAKGCZI FERENC UTCA, A 951, 952, 954, 955, 956 £S A 974 HRSZ.-U INGATLANOK ES A
MOCSAI GYULA UTCA ALTAL HATAROLT ,,CSELEDSOR” ES KORNYEZETE TEROLETERE

TERVEZOK NEVSORA, ALAIRGLAP

VEZET® TERVEZO
ol Domr—

Panyi Zsuzsanna e.v,
vezetd telepiilésrendezd tervezd
TT/1, € 01-5602

MEGBIZ6: Pty Kbzség Onkorményzat
2071 Paty, Kossuth utca 83.
Képviseli: Székely Liszlé polgdrmester
Tusnady Zsolt féépitész

Budapest, 2025. augusztus hé

Jelen tanulmany kizdrdlag a tervezd hozzijdruldsdval, a szerzGdésben meghatirozottak szerint
hasznélhats fel, a szerz6i jogok védelmére vonatkozé eldirisok figyelembevételével!



Elfogadva Péty K&zség Onkorményzata KépviselS-testiilete 268/2025. {VIII.27.) hatirozatéval

TARTALOMJEGYZEK
1)}  BEVEZETES S
2)  ELOZMENYEK..... OSSO 6
3)  AMODOSITASSAL ERINTETT TERULET ES A KORNYEZET ROVID VIZSGALATI BEMUTATASA - A
DONTESHEZ SZUKSEGES MELYSEGBEN ........co..eonnrrresceerronenesnsssorronseston 7
4)  ATERVEZESI TERULETRE HATALYOS TELEPOLESRENDEZES| ESZKGZEK ISMERTETESE........... 15

5)  AMODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK ES A SZABALYOZAS E CELBOL MODOSITANDO
ELEMEINEK OSSZEFOGLALASA, SZABALYOZASI KONCEPCIO, JAVASLAT A SZABALYOZAS) TERV
MODOSITASARA et bR it b re e et een st s e r AR e At At Ae e s 22

6.)  TERMESZETVEDELEM, ZOLDFELBLETEK ..ocovvnrivrensiososoenerneeeeeneerearanseseseseres 31

7)  AJAVASOLT FEILESZTES, VALTOZAS VARHATO HATASAI A TERMOFOLD VEDELME ES A
FOLDTANI KOZEG VONATKOZASABAN steeseas sttt ottt s sttt ens 32

8)  OROKSEG! ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGEI, ROVID OSSZEFOGLALG 33

MELLEKLETEK

szamit melléklet: A Paty, 953/5-8s hrsz.-(i ingatlan tulajdeni lapjénak relevdns részei

szami melféklet: A Paty, 953/8-as hrs2.-d ingatlan tulajdoni lapjanak relevdns részel

szdmi melléklet: A Péty, 953/9-es hrsz.-() ingatlan tulajdoni lapjanak relevéns részei

szdmu mellékiet: A Paty, 953/12-s hrsz.-u ingatlan tulajdoni tapidnak relevins részel

szamu melléklet: A Paty, 953/16-0s hrsz.-(i ingatlan tulajdoni lapjanak relevéns részei

szdmi melléklet: A Paty, 953/20-as hrsz.-0 ingatlan tulajdoni lapjanak relevéns részei

szdmu melléklet: A Paty, 953/21-es hrsz.-(1 ingatlan tulajdoni Japjanak relevdns részei

szdmui melléklet: A Paty, 953/35-8s hrsz.-0 ingatlan tulajdoni lapjdnak relevéns részei

szdmi meliéklet: F8épitészl feljegyzés a Paty, 953/20, 953/21 és 953/35-8s hrsz.-0
ingatlanok rendezéséhez

WMNMN R WN N

ABRAJEGYZEK

dbra: A tervezési teriilet efhelyezkedése a telepiiésen beliil (forrds: Google maps)

gbra: A tervezési és a mddositdssal érintett teriilet lehotdroldsa

dbro: A médositdssal érintett teriilet lehatdrolésa (forrds: E-KOZMU)

dhra: A médositdssal érintett teriilet a 2023 évi légifoton (forras: E-KOZMU)

5 6. dbra: A Piac UzlethGz Rékdczi Ferenc utcai lgthképe és a 953/35-8s hrsz.-u kozteriilet Rakoczi
Ferenc utcai csatlakozdso

7. — 8. dbra: A 953/35-0s hrsz.-ti kivett kizteriileten beliif tiszdtelkeken giié tizietsor

9. — 10. dbra: Az Gzletsor és a , cselédsor” k&zétti kdzteriileti sdv és annak a Rakdczi Ferenc utcdra
kivezetd szakasza

11. - 12, dbra: A ,cselédsor” északi és déli felének Idtvinya

13, dbra: A, cselédsor” ingatianjai (forrds: E-kOzMU)

14. - 15, dbro: A ,cselédsor” dél felé nézd keskeny lakdsai a 953/35-8s hrsz.-i kbzterillet feldl nézve

AW



Elfogadva Paty Kézség Onkormanyzata Képvisel8-testillete 268/2025, (VII.27.} hatdrozataval

16. = 17. dbra: A ,cselédsor” dél felé nézd lakdsainak és kerftéselnek vegyes képe, valamint a

nyugati felén taldthatd feldjitott lakdsok udvari homiokzata a 953/35-8s hrsz.-u kéztertilet feld!

nézve

18. — 19. dbra: A ,cselédsor” bels6 sarki feldjitott épilletrészéhez délrf! csatlokozd két lakds,

valamint az épiiletegyiities keleti homiokzata o 953/35-8s hrsz.-t kézteriilet killonbézd szakaszai

felBi nézve

20. - 21. dbra: A 953/35-6s hrsz.-u kbzteritlet Mocsoi Gyula utco felbli szélesebb része

22. - 23. dbra: A ,cselédsor” északi lakdsainak a ldtképe o 953/20-05 hrsz.-t Gnkormanyzoti

tulajdonban lévd ingotlan irényaboél és a 953/9-es és 953/12-es hrsz.-u lokdshoz tartozd hozzdépités

24. — 25. dbra: A ,cselédsor” keleti végén a 953/16-0s hrsz.-( lakdshoz tartozd hozzdépités és a

953/35-8s hrsz.-u kbztervlet eldtte hiizddd szakaszo, volamint a 953/20-as hrsz.-u ingatlanon a

»Cselédsor” északi lakdsainak megkizelitését biztosité belsd iit Mocsai Gyula wtcai kikitése

26. dbra: A cselédsor” Gndlid lakdsokbol és telkekbdl glld épillete (Forrds: EnviMap)

27.  &bro: Résylet o hatdlyban Iévs Telepiilésszerkezeti terv 1. mellékletébét

28. &bra: A Telepiliésszerkezeti terv jelmagyarézatdnak relevéns részei

29, ébra: Részlet a hotdlybon lév8 SZT-1 jeld Belteriileti Szabdlyozdsi terv Rdkéczi ut — Jdkai kéz
terilletére vonatkozo kiemelt részletébsi

30. dbra: Részlet a hatdlyban lévS SZT-1 jeld Beiteriileti Szabdlyozdsi tervbsl

31,  dbra: A hatalyban lév Szabdiyozdsi terv jelmagyardzaténak relevdns részei

32, dbra: A hatdlyban Iévd Szabdlyozasi terv Jelmagyardzaténak relevdns részei

33, dbro:; Részlet o hotdlyban lév8 SZT-1 jeld Belteriileti Szabdlyozdsi terv Rékécz! Gt — Jékai kbz
teriiletére vonatkozé kiemelt részletébd!

34. dabro: A mddositdssol érintett teralet javasolt telekalakitdsa

35.  dbra: A2 5ZT-1 jelif belteriileti S2abdlyozdsi terv médositd javasiata a cselédsor” térségében

36. dbra: Az iizletsor szabdlyozdsa a hatdlyban lév3 52T-en

37-38. dbra; A 2002. és a 2013. évi szabdlyozdsi terviap kivigata

39. dbra: Beépltési terviavasiat
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TELEPITESI TANULMANYTERV
A PATY, RAKOCZI FERENC UTCA, A 951, 952, 954, 955, 956 ES A 974 HRSZ.-U INGATLANOK ES A
MOCSAI GYULA UTCA ALTAL HATAROLT ,,CSELEDSOR” ES KORNYEZETE TERULETERE

1.} BEVEZETES

A telepiiléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsénak rendjérSl, valamint egyes
telepiilésrendezési  sajdtos jogintézményekrdl szélé  419/2021, (VI 15.) Korm. rendelet (a
tovébblakban Tr.} hatdrozza meg a Telepitési tanulmdanytery m(fajat és tartalmi kbvetelményeit. A
kormanyrendelet I. fejezet, ,A rendelet hatdlya és az értelmez6 rendelkezések” cimd 1. alfejezet 2. §

17. pontja alapjan:
»2. § E rendelet atkalmazdsdban:

17. telepitési tanulmanyterv: egy cdott épitési beruhdzdssal kopesolatos énkormdnyzati dbntést
eldsegitGé dokumentacio, amely bemutatja o tervezett épitési beruhdzdst és annak oz épftett és
természeti kbrnyezettel valé viszonyat:”

A Tr. meghatdrozza azokat az eseteket is, amelyek Telepltési tanulmanytery készitését teszik
szilkségessé:

»19. § (1} Telepitési tanuimdnytervet kelf késziteni:
o) o teleplilésrendezési szerzbdés megalapozdschoz és
b) az Gsszevont telepitési eljards telepitési hatdsvizsgdlati szakaszénak részeként.”

A Tr. 7. melléklete irja elf a tanuimdnyterv tartalmi kovetelményeit. A Telepitési tanulménytery
kdtelezd tartalma a vonatkozé jogszabaly szerint:

o 7. mellékiet a 419/2021. (V. 15.) Korm. rendelethez
A TELEPITESI TANULMANYTERV TARTALMI KOVETELMENYE!

1. A telepitési tanuimdnyterv o telepilésterv készitésének vagy mddositasenak megalapozdsa
érdekében, egy adott vagy leendd fejlesztési okcidterillet vagy egyéb fejlesztéssel, mddositdssol
érintett teriiletének (o tovabbiokban: terillet) tekintetében tartalmazza

a) a teriilet és kirnyezetének, hatdsteriifetének bemutatésat,
b} a fejlesztési célt, valtozdst szemlicitetd bedpitési tervet,

¢) o beépitési tervhez kapcsoléds infrastruktira-igényeket, a szikséges és tervezett miiszaki és
humdninfrastruktira-fejlesztéseket,

d) a javasolt beépités kirnyezetl hatdsait és kévetelményeit,
e) o telepiitésterv vditozdsdnak, modositdsdnak tortalmét, szabdlyozdsi koncepcidjar.

2. A beépitési terv a telepitési tanulmdnytervvel kapcsolatos dintés eldkészitésére, a foldhivatoli
olapadatok fethaszndidsdval kézérthetd mddon dbrazoljo

a) a beépités jovasiatit,

b} a hatdrolé kéz-, ifletve kdzhaszndlaty teriifeteket,

c) a zdidfelilletek kialakitdsanak modjdt,

d} a kdzlekedési és parkoldsi rendet,

e} a kzmiiveinek felszini és a felszin alatti épitményeit.
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3. A beépitési terv térbeli megjelenitését az épftett és természeti kbrnyezetbe illesztett térbeli
kdrnyezetaiakitds terve szemiéiteti,”

A Tr. ,10. A telepitési tanulményterv és a beépitési terv” cimd fejezetében a 19, § {4) bekezdés
lehetdséget biztosit a telepitési tanulmanyterv tartalmi kévetelményelnek a jogszabdlytd! eltérs
meghatdrozasara az aldbbiak szerint:

»19. § {4) A telepitési tanuimdnyterv és o beépitési terv tartalmét az elfkészfteni tervezett
telepiilésrendezési szerz6dés tipusa, a tervezési teriilet, a tervezési feladat és o tervezési cél olapjdn -
a 7. melléklet figyelembevételével - az Bnkormdnyzati f6épitész hotdrozza meg olyan médon, hogy a
7. mellékiet szerinti tartalmi elemek Gsszevonhatok, ethagyhatok vagy kiegészithettk.”

Mivel jelen telepitési tanulmanyterv csupan a 953/5, 953/8, 953/9, 953/12, 953/16, 953/20, 953/21,
és 953/35-8s hrsz-tt belterilleti fBldrészletek rendezése érdekében az Onkorményzat szdméra
készOI6 elbzetes dontéselkészitd dokumentum, igy a tartaima a fentiek alapjdn szlikebb, mint amit a
jogszabdly elSir. A tényleges tartalmi kévetelményeket a 2024. november 8-dn keit fBépitész
fellegyzés (Ld. 9. szamu meliéklet) tartalmazza.

2.} ELOZMENYEK

Péty Kozség Onkormdnyzata a 2017-ben elfogadott teleplilésrendezési eszkdzeit (Telepiilésszerkezeti
Terv, Helyi Epitési Szablyzat, Szabdlyozési Terv} elfogaddsa 6ta tobbszor médositotta. A 953/5,
953/8, 953/9, 953/12, 953/16, 953/20, 953/21, és 953/35-65 hrsz.-0 belterileti foldrészletek, &s azok
kézvetlen kdrnyezete terlileti rendezéséhez szitkséges lesz a targyi ingatlanokat érinté jelenleg
hatdlyban lévd Telepiilésszerkezeti terv és a Szabélyozdsi terv részleges médositdsa.

A tervmédositds egyeztetés eljarasa szerint lehet éltaldnos, egyszer(isitett vagy rovid eljéras.
A Tr. ,43. A telepillésterv egyeztetésének specidlis szabdlyal” cim( fejezetének 68. §-a kimondja,
hogy

#58. § (1} A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabdlyok alkalmazandok a telepiilésterv
egyszeriisitett efjérasban torténd

b} mddositasa esetén, ho

ba) a képviselb-testiilet dintésével kiemelt fejlesztési terilletté nyilvdnitott teriileten, beruhézds
megvalésitdsa miatt indokolt,

bb) nem tartozik az a} pont aa} és ab} clpontio, valamint a ba) alpont szerintl esetkérbe,
azonbon az alabbi feltételek egylitesen telfesilinek:

1. a telepiiiésszerkezetet meghatdrozé miszakiinfrostruktira-féhdliézat nem véitozik,
2. nem tdrténik 4f beépitésre szdnt teriilet kijelolése, és
3. nem torténik zold, vizgazdalkoddsi, erdd- és természetkdzeli terilet megsziintetése.”

Mivel a jelen telepitési tanulmanytervvel megalapozott médositds nem jér Gj bedpitésre szant
teriilet kijeltlésével, &5 a mésik két feltétel is teljesiil, a kdzség hatélyban lévd telepiilésrendezési
eszkbzel médositisinak egyeztetése az egyszeriisitett eljdris keretében tirténhet majd a 68. § (1)
bekezdés b) pontjénak bb} alpontja alapjén.
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3.) A MODOSITASSAL ERINTETT TERDLET €s A KORNYEZET RGVID VIZSGALATI BEMUTATASA - A
DONTESHEZ SZOKSEGES MELYSEGBEN

Péty Pest megye, és ezzel egyiltt a Budapest! Agglomeracié nyugati szélén helyezkedik el. Eszakrd!
Telki és Nagykovécsi, keletr8l Budakeszi, déirSl Biatorbdgy, nyugatrdl Herceghalom, Zsdmbeék és Tok
telepiiiések hatdroljdk. A kdzség a Patyi-medencében teriil el, amely 4tlagosan 180 méterrel a
tengerszint felett helyezkedik el, peremvidékét 210-360 méter magas dombvidék koszordzza.

Budajeng

o
+
o)

®
o
o

ol D, < Y AR AN :
1. dbra: A tervezési teriilet ethelyezkedése o telepiilésen beldlf (forrds: Google maps)
A tervezési terliletet Paty kdzigazgatési terliletének a kozépsé részén, a belteriilet silypontjdban, a

telepiiléskézpontban taldlhatd. A tervezési teriiletet déIrSl a Rakéezi Ferenc utca, nyugatrél a
Széchenyi utca, északrol a Petdfi utca és kelet felél a Mocsai Gyula utca hatérolja.

A konkrét modositdssal érintett rész azonban csupan e telektémb délkeleti részén talilhaté, néhdny
telekbdl 4116 terdlet.
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A Rakéczi Ferenc utca és a Mocsai Gyula utca
sarkdn dlld Gzlethdzat északrdl és nyugatrél a
Rékdczi utca dvezi, amely az druhdz 953/18-as
hrsz.-0 Ingatlandn beliil keriilt kialakitasra. A
Piac Uzlethdz foldszintes, kbzepes aHlagu épiilet,
Az iizlethdz telkét hatirolja két oldalrél ,L”
alakban a 953/35%-6s hrsz.-( , kivett kézteriilet”,
amely a Mocsai Gyula utca mentén északi
iranyba is elnyilik. E kBzteriileti sdvon beliil kis
tszételkek alakultak ki, amelyeken egy-egy
kisebb (zlet éplilt fel, Az Gzleteknek helyet add
+Dhodék™  az  dszdtelkek  teriiletét teljes
egészében elfoglaljak és kettesével-hirmasdval
oldalré) egyméshoz csatlakoznak. A kdzepes
dllagd (zletek f6ldszintes kdnnydszerkezetes,
lapostetds épiiletek. Kialakitasuk nem egységes,
telepiilésképi szempontbél kedvezétlen
megjelendsdek, komyezetitk meglehetsen
rendezetlen,

2, dbro: A tervezési és o mddositdssal érintert
teriiet lehatdroldsa (forrds: E-ROZMU)

A 953/35-Bs hrsz.-0 kdzteriilet kizépss szakaszdnak északi, és déli szakaszdnak nyugati hatdrdnal
taldlhatd az tin. ,cselédsor”, amely tibb egymdshoz csatiakozd kisméretii telekbs), s az azokon 4ll6
épliletrészekbdl 4ll. A Rékéczi utca 11. szdm alatti ,cselédsor” egy hosszu ,L” alakd épiilet képét
mutatja, de 6ndlié éplletrészekbd| tevidik Hssze. E részeket egy derékszégben megtdrt nyeregtets
fogja dssze, melynek a gerincmagassaga és tetBhajlisszoge nagyjdbél azonos, de az egyes &néllé
bdz8 megjelenésiek és llapotiak.

ingatlanokon 4llé épliletrészek feletti tet8k kilon

ary

MODOSITASSAL
. | ERINTETT TERULET

v

\
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e e SiaY N T —

7. — 8. ébra: A 953/35-8s hrsz.-i kivett kbzterGleten belif dszotelkeken olid lizletsor
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11. - 12, Gbro: A cselédsor” északi és déli fetének Idtvdnya

Bar mindegyik épiiletrész cserép fedésd, de a cserepek jellege és szine lakasonként viltozé. Még az
ujjaépitett teték cserépfedése is egyméstdl eltéré jellegl és szind.

13. bra: A ,cselédsor” ingatlanjai (forrds: E-KOZMU)

10
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Az épllet tulajdonképpen egy tdrsashaz, de tdbb, 8nélld helyrajzi szdmon nyilvantartott ingatlanon
3ll6 részbél tevidik Gssze. Az épliletrészekben 5nalld lakdsok taldlhatsk. A lakdsok sllaga is merében
killonb&z3, van teljesen feldjitott, és van elhanyagolt dllapoty kaztik.

A ,2" alakban megtirt 953/35-ds hrsz.-0 kdzteriilet nyugati sarkaban talslhaték a feldjitott, j6
éltapotban Iévé épiiletrészek, a ,cselédsor” keleti felén taldlhats, délre nézé lakdsok, valamint az
északra tijolt épiiletrészek vannak nagyon elhanyagoit 3llapotban.

Az épiiletegyiittes keleti részén kialakult 4 lakds {953/13, 953/14, 953/15, 953/16) az épiilet teljes
szélességét elfoglalja, és délrdl keskeny, az épilet szélességénél valamivel hosszabb telkek
kapcsolédnak hozzdjuk.

Ront St 80 ek 1
14.- 15, dbra: A ,cselédsor” dél felé néz8 keskeny lakdsoi a 953/35-65 hrsz.-i kiztertilet feld] nézve

Ezektd| nyugatra 4 olyan lakas figyelhetd meg (953/6, 953/7, 953/10, 953/11), amelyek csak az épiilet
déli felét foglaljék el, de szélesebbek, mint a korabban emlitett lakdsok. E dél felé tajolt lakdsok
mindegyikéhez a lakds szélességi méretét kdvetd, igy viltozd szélességl telek tartozik. Az épilet
nyugati sarka és az ,L” alakban dé) felé beforduld szémya egy nagyobb lakést foglat magaba (953/4),
a tobbiné! valamivel nagyobb, szabdlytalan alaku telekkel.

Az eddig emlftett lakdsok kertjei a kézterilet felSl bekeritettek, de a keritések jellege is véltozd, és a
déli, kdztertilet feldli telekhatéroktdl eltérSen nem is esnek egy vonalba.

._ = e = s
16. - 17. dbra: A cselédsor” dét felé nézd lakdsainak és keritéseinek vegyes képe, vatamint a nyugoti felén tolélhoté
felijitott lakdsok udvari homiokzato a 953/35-8s hrsz.-i kdzteriliet fels! nézve

A sarkon beforduléd éplletrészhez déIrSl még tovabbi 2 kisebb lakés tapad (953/2 és 953/3),
amelyekhez a keleti oldalon, a kizterllet felé kis kertként kialakitott telekrészek csatlakoznak. Az
egylk, a saroklakashoz kdzvetlendl kapcsolodé épiiletrész avult allaga és elhagyott. Az ehhez délrd
csatlakozd épiiletrész felajitott. A kézterilet déli szakasza nyugati oldaldn a sort a Rékdczi Ferenc
utca mellett egy nagyobb 6ndllS, oldalhatdros beépitésii lakotelek {953/33) zérja, amelynek utcal
részén még egy kis méretdi, Gzlettel bedpitett Uszételek (953/34) harap bele a kozterilleti sdvba.

¥ J.\‘
‘& 1\1\\'\.
N
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Az " alakn épiilet hosszabhbik szardnak északi felén 4 tovébhbi lakds alakult ki (953/5, 953/8, 953/9,
953/12}. Ezek a lakdsok méreteikkel megegyezd nagysdgli Gszételkeken &lnak, beépitetlen
telekrészilk nincs. Ezek a lakasok kézvetlenil a 935/20-as hrsz.-0 dnkormdnyzati tulajdonban Alfé
ingatlanra nyilnak, kdzteriilet-kapcsolatuk sincs. E Jakdsok avult dllagdak. Mellettak két oldalt a dél
felé nyfl6, de &tmend lakasok hatsd homlokzatai ldthatok, amelyek ltatdban feldjitasra keriiltek.

. ;f—q& = 75 -
bk L

18. - 19, dbva: A cselédsor” bels@ sorki felijitort épilletrészéher délrd] csatiakozd két lakds, valomint az épiiletegyiities
keleti homlokzato a 953/35-0s hrsz.-i kizterillet killinb8z8 szakaszai feldi nérve

22, =23, dbra: A ,cselédsor” északi lakdsoinak a ldtképe a 953/20-as hrsz.-i nkormdnyzoti tulajdonban 1évé ingatian
irdnyiibi! és o 953/9-es és 953/12-gs hrsz.-ti lokdshoz tortozd hozzdépités

Van olyan lakas, amelynek tulajdonosa vagy bérlGje még hozz4 is toldott egy-egy kisebb épiiletrészt a
meglévd épiilethez, tiépve ezzel a sajdt ingatlananak hatarait, engedély nélkil igénybe véve a
953/35-0s hrsz.-0 kdzterlilet, illetve a 953/20-as hrsz.-0 Gnkormdnyzati telek egy-egy kisebb részét,

A 935/35-6s hrsz.-t kozterillet és a 953/20-as hrsz.-0 dnkorményzati telek keleti része egybefiiggs
kertet alkot. Ezen beliil 1 - 1,5 méteres szintkilldnbség figyelhetd meg, amelyet a Mocsai Gyula utca
és a 953/20-as hrsz.-0 dnkormanyzati telken kiépitett (it kizelében egy 1ot vonaltd kd tamfal hatérol.
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E terdleten hulladéklerakis nyomai és az (zletsor kiiléndllé szélsé fodrasziiziete (953/32) mégott egy
mobil garazs figyelhet meg,

A 853/20-as hrsz.-0 kivett beépitetlen teriilet besorolasu ingatlan szabalytalan alakd, a Mocsai Gyula
utca felbli része szélesebb, majd a ,cselédsor” épiilete meliett elkeskenyedik, és a 953/5-8s hrsz.-u
lakas keleti szélének vonaléban ismét kiszélesedik. Az ingatlanon egy belsé Ut Jsthatd, amely az észak
felé nyilé lakdsok megkozelitését biztositja, és aszfaltos Otcsatlakozéssal kapcsolddik az utcahoz.

Ez az ingatlan hatdroija keletrél, déirdl és nyugatrdl a 953/21-es hrsz.-0, szintén kivett beépitetien
teriilet besoroldsd, koze! téglalap alaki beépitetlen ingatlant. Az ingatlan bekeritett, a déli
telekhatara kizelében egy vizakna figyelhet8 meg. Jelenleg ennek az ingatlannak sincs kizteriilet-
kapcsolata, csak a 953/20-as hrsz.-0 ingatlan utca melletti szélesebb részén 4t kdzelithetd meg,
Mindkét ingatlan az Onkormiényzat tulajdondt képezi a 953/35-8s hrsz.-u kBzteriilethez hasonlan.

24, - 25, dbra: A ,eselédsor” kelet! végén a 953/16-0s hrsz.-} lakbshoz tartozrd hozzédpités és o 953/35-s hrsz.-ii kéizteriilet
eldtte hizddt szakasza, valomint a 953/20-us hrsz.-t ingatianon o , cselédsor” északi lakdsoinak megkdzelltését biztositd
belsd ut Mocsal Gyula utcai kikitése
A térgyi, mddositdssal érintett ingatlanok elftt htzédé Mocsai Gyula utca aszfaltos, kétssvos
kialakitasu. Ezen a szakaszon jérda az utca tdloldatan épiilt csak ki délrél a 953/20-as hrsz.-u ingatlan
belsS Utjanak vonaldig, ahol a jérda az (t kanyarulatdndl — elhagyva a keritések vonaldt — nekifut az

utca burkolatdnak.

Szintén kétsavos kialakitdsd a tervezési terillet déli hatérét képezé Rakoczi Ferenc utca is. A 935/35-
s hrsz.-i kdzterilet Rakdczi Ferenc utcéra csatlakozd déli szakaszan hizoédé belss Gt is aszfaltozott,
de a kézéps6 szakaszon, az iizletsor hita mogétt megépilt révid aszfaltos részen kiviil a tovabbi
részeken csak murvéval szért felillet figyelhetd meg. A kizteriilet északi, kiszélesedd szakaszan csak
kitaposott t vezet keresztlil a 953/20-as hrsz.-0 Snkorményzati telek keleti részén a Mocsai Gyula
utcdig kivezetd, szintén nagyrészt csak kitaposott \tig.

A tervezési teriileten bel(l a rendezéssel érintett ingatlanok foldnyilvantartis szerinti adatai az
aldbbiak:

. Teljes
Helyrajzi | Midvelési Min, .
sz3m ég Cim dly terilet Tulajdonos Megjegyzés
{m?)
kivett s
953/5 | lakohaz, : 0 40 2 Terképezési
magéntulajdonos | hiba kiigazitdsa
udvar
kivett P
Rakéczi 2 Térképezési
953/8 | lakshaz, u. 11/L. 0 50 magéntulajdonos | hiba kiigazitasa
udvar
kivett
Rakéczi 1 Térképezési
953/9 E:f:réz’ u. 11/K. ¢ 54 magéntulajdonos | hiba kiigazitdsa
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kivett

1 Térképezési
953/12 | lakéhiz, i 3 magintulajdonos | hiba kiigazftisa
udvar
Felmérési
kivett . .
Rékébezi 1 térképezési,
953/16 Ia:dhéz, u. 11/B. 120 magantulajdonos | teriiletszamitési
ucvar hiba kilgazitdsa
Felmérési,
kivett i térképezési,
953/20 | beépitetien ) 1368 ﬁ::;"n::f’igta teriiletszamitsi
teritet ¥ hiba kilgazitssa
Epiilet toriése
kivett .
953/21 | beépitetien - 790 G:Eft:yrr:::sigta
teriilet Y
Térképezési
hiba kiigazftasa
kivett Paty Kbzség Vezetékjog 207
953/35 kizterlilet ] 3n Onkorményzata | m2 teriletre az

ELM O HAlSzati
Kft. részére

Mint a fenti tablazatbd! lithats, a targyl tervezési terilleten belill @ rendezéssel érintett ingatlanok
kivétel nélkll kivett besoroldsiak, mindségi osztélyuk 0. A ,cselédsort” képez ingatlanok kil azok,
amelyeket jelen médositds kozvetlendl érint, kivett lakdhdz, udvar besorolasiak a foldigyi
nyllvantartas szerint, &s teriletik minimdlis, 36 s 120 m? kézétti,

Meg kell jegyezni, hogy a ,cselédsor”
telkelnek, lakdsainak besorolasa
alapvetSen egy ingatlan-nyilvantartasi
anomdlia. A ,cselédsor” épiilete {hrsz
953/2 - 953/16) épitésjogl szemponthdl
alapvetSGen egy épiletnek tekinthetd.
Ennek  szabdlyosan az  ingatlan-
nyilvantartdisban egy 15 lakdsos
tarsashazként kéne megjelennie. Mivel a
tulajdonosok a térsashizzd nyilvénitast
nem kezdeményezték a fdldhivatalnal,
ezért van sziikség a kialakuit dllapotok
szabdlyzasi eszkBzdkkel toreénd
lekbvetéseére.

26. dbra: A cselédsor” Snélié lokdsokbd! és
taikekb&i 6116 dpiliete (Forrés: Envitdap)

A térgyi teriifeten értékes novényallomany nem taldlhatd, csupdn egy-két fa és néhany cserje
figyelheté meg a 935/35-8s hrsz.-0 kozterilet, valamint a 953/20-as és a 953/21-es hrsz.-G

énkorméanyzati telkek teritletén.
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4.) ATERVEZES) TERULETRE HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKGZOK ISMERTETESE

Pity kizség jelenleg érvényben lévd, a 38172017, (}.12.) szdmu képviselS-testiileti hatdrozattal
jovihagyott, tSbbsz8r mébdositott Telepiilésszerkezeti terve (a tovibbiakban TSZT) szerint a
médositdsi javaslattal &rintett Ingatlanok - mint az aldbbi tervrészleten is lithaté ~ elsésorban a
Vt/1,5 jelii telepiiléskbzpont vegyes teriilet tertiletfelhasznalisi egységébe tartoznak. Mivel a TSZT
a 953/35-Bs hrsz.-u ingatlant nem egyben kezelte, ennek a ,,2” alakii ingatlannak a Piac ilzlethdz
telkével hatéros savjat az Gzlethaz ingatlandval egyiitt a Vif1,5 jeld intézményteriilet részét képezi.

TERVEZESI TERULET

MénosirASSAL
ERINTETI' TERUI.ET

27, abro: Részlet a hatdiyban lév Telepiilésszerkezeti terv 1, meliidetébdf

Beépitésre szant terlietek
P | | Orszégos mikrohullama hélézat
- Kisvarosias lakoterilet
kertvérosias lakéterlst Mivi értekvédelem
{alusias lakdternlat rsnswes miemiéki kérnyezet hatdra

- telepilléskazpont vegyes terilet ™===Rl=  régészeli teriilet hatara
PV intezmenyterdlet rasuhed helyi értékvédelmi tertilet hatara

28. Gbra: A Telepiilésszerkezet! terv jelmogyardzaténak relevdns részel

A Rékéczi Ferenc utca, Széchenyi utea, Petéfi utca és a Mocsai Gyula utca dltal hatérolt tervezési

terlilet tovébbl ingatlanjainak legnagyobb része az Lke/0,6 jelli kertvirosias [akdterilet
teriletfelhaszndlasi egységébe tartozik, de ezeket a javasolt médositis nem érinti.

‘\.
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A Rékdezi utea 13. szam alatt, a mddositdssal érintett teriilet szomszédsigaban talilhatd az egykori
tiszttartdi lak, amelyet a budajendi skot bencések a patyi birtokaik feliigyeletére épitették 1820.
koril. Az épillet ma a falu kdzosségi haza, de itt taldthaté a helytérténeti gydjtemény is. A 951-gs
hrsz.-0 ingatlanhoz csatlakozé szomszédos ingatlanok — igy a ,cselédsor” nyugatl épiiletsora is — a
miemléki kiirnyezet részét képezik.

A tervezési terillet délnyugati részén, az egykori tiszttartél lak mGemléki telke és a Széchenyi utca

menti kis méretld ingatlanok a Vif1,5 jel0 intézményteriilet teritletfelbasznélisi egységébe
tartoznak, de ezeket sem érinti a javasolt médositds,

A tervezési teriiletet délr8l hatdrolé Rékéczi utca teriifete a TSZT szerint a kéziti kézlekedési
teriiletbe tartozik, mint orszdgos mellékdt.

A tervezési teriiletet a TSZT szerint még a mdszaki infrastruktiira halézatok kbziil egy elem érinti, az
orszagos mikrohulldmii haldzat, de ez a vonal a mddositassal érintett ingatlanoktél északra, azokat
nem érintve, 5 lakételkek felett hdzddik,

A médositdssal érintett terlilettel szemben, a Rékdczi utca és a Mocsai Gyula utca titoldaldn szintén
Vt/1,5 Jeld telepiléskéizpont vegyes ter(iletek figyelhet8k meg.

A telepilés Helyi Epitési Szabdlyzatard) Paty Kdzség Onkorminyzat KépviselS-testiilete 20/2017.
{%.12.) 3nkorményzati rendelete {a tovibbiakban HESZ) szél.

Paty kdzség kdzigazgatisi teriiletére a HESZ mellékletét képez8 Szabdlyozssi terv van érvényben. A
Belterileti Szabdlyozasi Tervben (a tovabbiakban SZT-1) a tervezési teriilet és kidrnyéke az aldbbiak

szerint szabélyozott:

A tervezési terilleten belil a Péty Kﬁzség

Gdosftasi lattal & - 3
::gau":nok a"“i‘;.‘!:so.» ﬂt':::. Teleplilésrendezési eszkdzei
ingatlandval és az egykori tiszttartdi .

lak telke melletti 952-es hrsz.-d Szabélyozasi terv
ingatlannal egyiitt elsfsorban a SZT_1

telepiiléskdzpont vegyes terillet Vt-
001 jelii épftési Ovezetébe [ oz z

tartoznak. A Piac iizlethdz telke az Eakxocz!ﬂ:g Okai k
intézményterilet  VI-SZ-04  jeld |\ moposfassa
épitési Svezetbe sorolt. A SZT-1-r8l || ERINTETTTEROLET [
ugyan nem  dllapithaté  meg = :
pontosan, de a TSZT alapjan
kikvetkeztethetd, hogy a 953/35-0s
hrsz.-0  ingatlanon belll &ndlé
dszételkeken &llo iizletek is ebbe az
épitési bGvezetbe tartoznak. Az
iizleteket magéba foglalé ,2” alakd
953/35-65 hrsz.-0 kbzteriilet a kdzoti
kizlekedési  teriilet Kbu  jeld
ovezetébe sorolt a 953/20-as hrsz.-0
ingatlan egy Gt céljara kiszabdlyozott
sdvjaval egyiitt.

29, dbra: Részlet o hatdlyban 1év8 SZT-1 jeld Belteriileti Szabdiyozdsi terv Rékdczi it — Jokai kb2 tertifetére vonatkozd kiemelt
részletébsl

Szintén a telepiiléskGzpont vegyes terillet Vt-0-01 jeld épitési dvezetébe tartozik a 953/20-as hrsz.-
U ingatlan fennmaradd része. E médositassal érintett terilettdl északra a tervezési teriileten beliil
fekvé tovébbi ingatlanok a kertvarosias fakéteriilet Lke-0-01 jeli épités] Gvezetébe tartoznak.

g
o




Elfogadva Paty Kozség Onkormanyzata Képvisel§-testilete 268/2025, (VIN.27.) hatsrozataval

A mddositdssal érintett teriileten kivil esé Rékéczi utca 13. szdm alatti, a 951-es hrsz.-( ingatlan az

kis méretll telek, valamint a mifemléktsl északra fekv§ 954-es hrsz.-0 nagyobb ingatlan az
intézményteriilet VI-SZ-02 jelii épitési dvezetbe sorolt.

A tervezési terlletet hatdrold utcdk teriilete az SZT-1 szerint a kbzuti kbzlekedési tertilet KOu jeld
dvezetébe tartoznak.

A SZT-1 a Rékdczi utca 13, szam alatti, a 951-es hrsz.-i ingatlant, mint az egykori tiszttartéi lak telkét
miemlékként jeldli, és a TSZT-hez hasonléan 4brazolja az ingattanhoz csatlakozé szomszédos
ingatlanokat — igy a ,cselédsor” nyugati épiiletsordt is — magadba foglalé mdGemléki kérnyezet
lehatdrolisat.

A mddositéssal érintett teriilet tigabb kérnyezetében, a Rékéczi utca és a Mocsai Gyula utca
tdloldalin a telepiiléskizpont vegyes terliletek Vt-0-01 jeli épitési Svezetébe sorolt teriiletek
figyelhetbk meg.
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30. dbro: Résziet o hatblyban lévé SZT-1 jeld Belteriileti S2abdlyozdsi tervbl

, ezen aterviapon kilisn, M = 1 : 2000-ben szabdiyozett terilet

~——  szabélyozdsi vonal Miivi értékvédelem
¢ szabalyozasi szélesség (m) ] milemick, milemlék tetke
® o 00 o Epitési Gvezet, vezet hatira FUHV1 helyi viedett épiilet

,

N

messwwm  Milemiékl kdmyezet hatara <\
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Epitési Svezetek, dvezetek jelei
Beépftésre szant tertletek épitési bvezetei Beépitésre nem szént tertiletek ovezetei

Lk kisvarosias fakdtertlet KOu | kozati kéziekedési terdilet
Lke kertvarosias lakdteriitet

Lf falusias [akéteriiat

Vi intézményterilet

Vi telepaléskézpont vegyes lerllet

31. ébra: A hatdlybon févi Szabdiyozds terv jelmogyardzatdnak relevins részei

Az alébbiakban idézziik a hatélyos HESZ jelen tervezésl teriiletre vonatkozé relevins elfirsait.
»~MASODIK RESZ
Részletes dvezeti eldirasok
Vi, Fejezet
Bedpitésre sziint terilletek
33. Kertvérosias lakdteriilet fLke)
35, § (1) A kertvdrosios lokdteriilet elsésorban lakd rendeltetdsd épillet elhelyezésére szolgdl.”
»36. § (1} Az Lke-0-01 jeli} épitési dvezet elbirdsai:
a) Bedpitési mod: oldathatéron dalié
b) Kinlakithatd legkisebb telek terillete: 700 m?
c) Legnagyobb terepszint feietti beépitettség: 30 %
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 30 %
€) A szintteriileti mutatdé maximdlis értéke: 0,5
) Legkisebb zoidfeliieti ardny: 50 %
a) Legnagyobb épilletmagassdg: 4,5 m
h} Az épiilet legmagasabb pontja: 10 m
i} A telkeken belilf
la) az elbkert: 5 m
ib} az oldoikert: 6 m
ic) a hdtsékert: 6 m
J} A telken elhelyezhetd maximilis épiletszam: 2
k} A telken elhelyezhetd maximdliis lokdsszém: 2

»35. Telepiiléskdzpont teriiletek {Vt}

38, § (1} A Szahdlyozdsi terven Vi jellel jeldlt épitési dvezet tobb dnallé rendeftetési egységet magdba
Joglals, lakd- és olyan telepiilési szintl egyéb rendeltetést szolgdld épalet elhelyezésére szolgdl,
amelyek alapvetden nincsenek zavard hatdssol a lakd rendeltetésre.”

0. § {1} A Vt-0-01 épliési dvezet elfirasai:
a) Beépitési mod: oldalhatdron dlié
b) Kialakithatd legkisebb telek teriffete: 400 m?
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c) Legnagyobb terepszint feletti bedpitettség: 40 %

d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 40 %

) A szintteriileti mutaté maximdlis értéke: 1,2

f} Leghisebb zéldfelillet arény: 30 %, hdromszintd névénydliomdnnyal

g} Legnagyobb épilletmagassdg
ga) éltaldban: 4.5m
gb} a Rdkdczi utca mentén, ha a telek szélessége legoidbb 25 m: 6 m

h) Az épiilet legmagasabb pontjo
ha} ditaléban: 10 m
hb) a Rdkdczi utca mentén, ha a telek szélessége legaldbb 25 m; 12 m

i) A tetkeken belit
i} oz elkert mérete ditaldban, kivéve az ib) alpontban foglaltakat: O m
ib) a Rakdezi utco mentén, ha az épiifetben lakdfunkeid létesil: 7 m
ic) oz oldalkert; 6 m
id) a hdtsékert: 3 m

f) Az épitési dvezetetben elhelyezhets épiilet:
ja) lakd;
Jb) igozgatdsi, iroda;
Jc) kereskedelmi, szolgdltato, széllds, vendégldtdsi
Jjdj hitéletl, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis;
Je) kulturdlis, sport
if) a terillet rendeltetésszerd haszndlatdt nem zavaré hatdsd kézmdipari

rendeltetést tartalmazhat,”

»36. Intézmény terilletek (Vi)

41. § (1) A Szabdlyozdsi terven Vi Jeilel jeldlt épitési Gvezet elsésorban igazgotdsi, nevelési, oktatdsi,
egészsdgligyi, szocidlis rendeltetésd épiiletek elhelyezésére szolgd!.

(2) Intézmény terillet épitési dvezeteinek épitési telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.”
42, § (1) A Vi-8Z-01-v épitési dvezetben az aldhbi eldirdsokat kell betortoni;

a) Beépitési méd: szabadondlio

b} Kialakithato legkisebb telek teriilete: 3600m?

¢) Legnogyobb beépitettség: 25 %

d) A szintterilleti mutatd maximalis éridke: 0,4

e} Legkisebb zoldfeliilet} ardny: 40 %, hdromszintl névénydlomdnnyal

f} Legnagyobb épilfetmagassdg: 6 m

g} Az éplilet legmagasabb pontja: 12 m

h) A telkeken beliil
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ha} az elSkert: O m
hb} oz ofdatkert: 3 m
hc) a hatsékert: 10 m

i) Az épftésf dvezetelben oz épilet kizdrdlag lakd, igozgatdsi, iroda, széllGs és kulturdlls, kbzbsségi
szorakoztatd, nevelési, oktatdsi rendeftetést tartaimazhat.

J) Az épiiletekben telkenként legfeljebb kettd, a hoszndlé és a személyzet szémdra szolgblé lakds
helyezhetd e,

k) Az épftési dvezet teriiletén lévd telkek nem oszthaték meg.
(2) A VI-SZ-02 épitési bvezethben az aldbbi elbirdsokat kell betartani;
a) Beépitési méd: szabadondlié
bj Kialokithatd legkisebb telek teriifete: 1200 m?
c} Legnagyobb beépitettség: 30 %
d) A szintteriifeti mutatd maximdlis értéke: 1,0
¢) Legkisebb zildfelileti ardny: 35 %, héromszintil nivénydilomdnnyel
1) Legnagyobb 8piiletmagassdg: 6 m
g) Az épiilet legmagasabb pontja: 12 m
h} A telkeken beliif
ha) az elékert: 3 m
hb) az oldaikert: 5m
hc) a hdtsékert: 6m

i) Az épitési Gvezetben kizdrdlag kereskedelmi, vendéglatési és szolgéitatdsi rendeftetésis épiitet
helyezhetd el

{4} A Vi-SZ-04 épitési dvezetben az aldbbi elfirdsokat kelf betartani:
a) Beépitési méd: szabadondilo
b} Kiclokithato legkisebb telek teriilete: 3000 m?
¢} Legnagyobb beépitetiség: 60 %
d) A szintteriileti mutatd maximdlis értéke: 1,5
e) Legkisebb zbidfelilleti ardny: 20 %, hdromszimtd névénydilomdnnyal
f) Legnagyobb épiiletmagossdg: 6 m
g) Az épiilet legmagasabb pontja: 14 m
k) A telkeken belili:
ha) az eikert 3 m
hb) az oldatkert 4 m
hc) a hatsokert 6 m

i} Az épitési dvezetben kizGrolag kereskedelmi, vendéglétasi és szolgditatisi rendeltetésd épiilet
helyezheté el.”
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V. Fejezet
Epités Gitalénos szabélyai
28. Epités dltaldnos feltételel

28.§ (4) Lokdrendeltetés megvaldsitdsa esetén, az ingotian terilletén beliil, lokdsonként egy db
személygépjarmi ethelyezését kell biztositani.”

. Fejezet
Az dpitett kbrnyezet és o telepiiléskép alakftdsdra vonatkozs elbirdsok
5. Orszégos miivi értékvédelem, régészet] terbletek

6. § (1) Az orszbgos jelent8ségil egyedileg védett miemiéképiletek és miemiéki kbrnyezetitk listéjée
Jjelen rendelet 1. sz. fiiggeléke, a régészeti lelShelyek listdjat a rendelet 2. s2. figgeiéke tortalmazzo.

{2) Az orszdgos védelem alatt 6il6 mivi értékek kezelése, megdrzése sorén a vonatkozd jogszabélyok
szerint kell eljérni.

{5) A Mtiemiéki kirnyezet fehatdroldsdt a Szabdlyozdsi tervek tartalmazzak.”
»1. sz. fiiggelék

Az orszdgos jelentdségid e&yedﬂeg védett mdemiéképilletek listdjo:

(4) Kiria - Rdkoczi Gt 951 hrsz.”

~Mdemiéki kéirnyezetbe tartozé foldrészietek:

(4) Kurig: 232, 233, 240, 241, 246, 247, 950/1, 950/2, 350/3, 950/4, 952, 953/2, 953/3, 953/4,
954hrsz.”

w2t
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5.) A MODOSITAS SORAN ELERENDS CELOK ES A SZABALYOZAS E CELBOL MODOSITANDO
ELEMEINEK OSSZEFOGLALASA, SZABALYOZASI KONCEPCIO, JAVASLAT A SZABALYOZASI TERV
MODOSITASARA

A Péty, Rékdczi Ferenc utca, a 951, 952, 954, 955, 956 Es A 974 hrsz.-0 ingatianok és a Mocsai
Gyula utca dltal hatdrolt cselédsor” és kirnyezete teriiletére vonatkozd telepitési tanuiményterv
elkésritésének taviati célja a Szabilyozdsi terv és a Helyi Epitési Szabslyzat médositisa érdekében
telepiilésrendezési szerzddés elfkészitése a targyi ingatlanok magéntulajdonosaival. A F8épltészi
feljegyzés szerint (Ld. 9. s2dmi melléklet):

2Pty Kbzség Onkorményzatinak (a tovibbiakban énkormanyzat} szandékaban 3ll a tulajdonaban sllé
Paty 953/20 és 953/21 hrsz-u kivett beépitetlen teriilet” és a 953/35 hrsz-u  kivett kdzteriilet”
ingattanok rendezése,

Ez a rendezés jelentdsen érinti a Paty, Rakdczi utca 11. szam alatt taldlhatd an. cselédsor” éplilethen
taldlhatéd 953/5, 953/8, 95379 és 953712 hrsz-0 lakdsokat, melyek jelenleg kdzterilletkapesolattal nem
rendelikeznek {megkdzelitésiik az onkormanyzat tulajdonaban 4llé6 953/20 hrsz-0 ,kivett beépitetlen
terilet”-en keresztill biztositott}. Ennek megfelelGen a terilet rendezése sordn fontos szempont a
lakasok szaméra a kozterblet kapesolat biztositdsa, tovabba a lakésokhoz tartozé kis méretd {3 méter
széies) elBkert létrehozdsa.”

A Jelen tanulmany tervezési teriiletét egy nagyobb, kbzterilletekkel hatérolt telektémb képezi, de a
konkrét mddositassal érintett teriilet csupdn a fent emlitett ingatianok kiizvetlen kirnyezetét foglalja

magdba.

Mivel a moddositissal érintett ingatlanok a hatdlyos TSZT-ben elsSsorban a Vt/1,5 jell
telepiiléskizpont vegyes teriilet terilletfelhaszndldsi egységébe tartoznak, és csupdn a 953/35-6s
hrsz.-G ,,2” alakd ingatlannak a Piac Ozlethdz telkével hatdros sdvjai tartoznak az lizlethdz ingatlanaval
egyiitt a Vif1,5 jell intézményteriiletbe, a konkrét mdédositas kizarélag a Vt/1,5 jeli telepiiléskdzpont
vegyes teriiletet &rinti. Az intézményterilet részét képezf, Uszételkeken dll5 Ozletek tekintetében
nem torténik mddositis. A csatlakozé kbzteriiletak kéziil csak a Rakéczi utca tartozik a KOu jelli
kézuti kbzlekedési teriiletbe, a tovabbi, a teriiletet hatdrold és belsd utcak a szomszédos ingatlanok
teriiletfelhasznalisi egységeibe soroltak. [gy a jelen médosité javaslat, amely csupdn egy belss feltirs
(it és a fent emlitett elfkertek kialakitdsit szolgdlja, nem teszi sziikségessé a TSZT mddoshtisat.

Paty kdzség teljes kbzigazgatdsi terliletére
a 20/2017. (X.12)) OSnkormanyzati
rendelettel jévéhagyott Helyi Epitési
Szabdlyzat wvan  érvényben, amely
legutébb 2025 elején mddosult. A
rendelet mellékletét képezd belteriiteti
Szahdlyozdst terv szerint a  térgyi
médositassal érintett teriilet, illetve a
wCselédsor” telkei és az egykori tiszttartoi
lak telke melletti 952-es hrsz.-ii ingatlan
a telepiiléskéizpont vegyes teriilet Vt-O-
01 jel épitésl tvezethe tartozik. Szintén
ebbe az Svezetbe sorolja a SZT a 953/20-
as  hrsz-i  ingatlan Gt céljdra
kiszabdlyozott sdvjdn tiul fennmaradd
részét.

32. Gbro; Részlet o hatdlybon Iévd SZT-1 jell Belterdieti Szabdlyozdsi terv Rakdezi gt — Jdkoi kéiz teriiletére vonatkozd kiemelt
részletébbi

Rakdczi Gt - Jokai kdz
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A Fiac Uzlethdz telke az intézményteriilet Vi-5Z-04 jeld épftési dvezetbe sorolt a 953/35-6s hrsz.-0
ingatlanon beliil 6ndllé Uszételkeken M6 dzletek ltal elfoglalt teriiletsdvokkal egyitt. Az izleteket
magaba foglald ,Z2" alaki 953/35-6s hrsz.- ingatlan a kézdti kézlekedési terilet KDu jelli dvezetéhe
sorolt a 953/20-as hrsz.-0 ingatlan egy Ot céljara kiszabslyozott savjsval egyiitt.

A jelen tanulmdnytervwel megalapozisra kerilé médosité javaslat a ,cselédsor” egyes lakisait
magdba foglalé kisméretd ingatlanok kézill az észak felé nézé 95375, 953/8, 953/9 &s 953/12-es
hrsz.-0 lakésok eltt az ingatlanok teljes szélességében egy-egy 3 méter mély sivot jeldl ki, amely
szabdlyozdsi vonallal lehatdrolva a 953/20-as hrsz.-i ingatian KOu jeldl kézuti kézlekedési
teriiletébdl a telepiiléskdzpont vegyes tertitet if Vt-2-09 felG pitési vezetéhez keriil Atsoroldsra.
Ezaltal a 953/5-es hrsz.-0 ingatlan 22,5 m2-rel, a 953/8-¢s hrsz.-1) ingatlan 28,4 m?-rel, 953/9-es hrsz.-
tt ingatlan 30,0 m2-rel &s a 953/12-es hrsz.-u ingatlan teriilete 21,6 m®rel névekszik.

E mddosité javaslathoz hasonléan a ,cselédsor” épiileténck keleti végén fekvs 953/16-0s hrsz.-0
ingatlan is kib8vitésre keriil egy elSkerttel. A telek keleti hatira mentén végig egy 2,15 méter
széles sdv kerill kiszabdlyozdsra a 953/20-as hrsz.-G kivett beépftetlen teriilet’-en &brszolt,
valamint a 953/35-6s hrsz.-i kbzterilleten jeldlt KOu jeld kdzGti kozlekedési terdileth8l. Ez az
Osszesen 60,9 m? nagysagu terlet is a telepiiléskézpont vegyes terilet Vt-2-09 jel( &pitési
dvezetéhez keriil Atsorolésra.

E médositéssal a ,cselédsor” dsszes lakdsa rendelkezni fog egy-egy kis telekrésszel, elGkerttel, amely
lehetdvé teszi az épilethez hozzéépitett épilletrészek tulajdoni rendezését,

Mivel azonban a ,cselédsor” ingatlanjai még e bdvitésekkel sem tudnak megfelelni az OTEK
telepliléskdzpont vegyes teriiletre vonatkozé elSirdsainak a beépitési szdzalék és a kitelezden
kialakitandé zéidfellilet] arény vonatkozisiban, a HESZ médositiséval egyidejileg meg kell kérni
majd az Allami FEépitészt8l az OTEK-t6l valb eltérési engedélyt.

Helyrajzl | Teljes teriilet Epiletréss | o o | Z0Mlilet za':::"“e“
szam fm?) teriilete nagysdga (%';Y
953/5 | 40,0122,5-625 20 64,0 135 216
953/8 | 50,0+28,4-73,4 50 63,8 17,3 22.1
953/9 | 54,0¢.30,0-84,0 | 54,048,7-62.7 | 746 10,2 12.1
953/12 | 36,0¢21,6=57,6 | 36,0+14,0=50,0 | 86,8 0,0 0,0
953/16 | 120,0+60,9=180,9 | 51,0138,4-89.4 | 49,4 89,5 39,5

A Szabdlyozdsi terven rendezni kell még a ,.cselédsor” épliletét fvezd, a KOu jelli kdziti kbzlekedési
teriiletbe sorolt 953/20-as és 953/21-es hrsz.-i ,kivett beépitetlen terillet”-ek, valamint a 953/35-
05 hrsz.-0 kizteriilet lehatdrolisit és besoroldsat.

A moédositdssal érintett terillet északi ingatlana a 953/21-es hrsz.-0 ingattan joval révidebb, mint a
mellette fekvd 974-es hrsz.-0 fakételek, gy a keleti széle nem ér el a Mocsai Gyula utca telekhatardig.
E telket a 953/20-as hrsz.-d, szabdlytalan alaki ingatlan délr§l ,U” alakban dvezi, és emiatt nem
rendelkezik kézteriilet-kapesolattal, tehat jelenleg nem tekinthetd épitési teleknek. A hatdlyban lévé
SZT szerint a 953/20-as hrsz.-it ingatlanbél egy Ot van kiszabdlyozva, A szabélyozési vonal a 953/21-es
hrsz.- telek keleti hatdrdnak déli cslicskétd) az utca vonaldra merdlegesen hizédik, majd nyugat felé
kéveti a kialakult telekhatart és a 953/21-es hrsz.-0 ingatlan nyugati végénél egy tovabbi telekrészt
szabdlyoz ki a 953/20-as hrsz.-(i ingatlanbdl ,L” alakban. A tervezett szabdlyozds végrehajtdséval a
tovabbiakban is egy szabalytalan alakd telek alakulna ki, de a ,cselédsor” északi lakasainak kdzteriileti
megkdzelitése biztosltott lenne.

Jelen médosité javaslat is e feladatok megoldasira tdrekszlk e teriiletrészen, tehét a ,cselédsor”
észak felé néz6 telkeinek a kézteriileti megkdzelitésére azzal a kiegészitéssel, hogy ezeknél az
ingatlanckn#l — a kordbbiakban ismertetett mddon — egy-epy kis elékert is kiatakuljon,
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Ezen tilmenden cél az Onkormdnyzat tulajdondt képez8 953/21-es hrsz.-0 ingatlan kézteriileti
kapcsolatanak biztosftdsa, llletve ezen ingatlan kedvezd beépitési lehetéségének a megteramtése. A
fentiekre tekintettel a SZT médositdsdval a 953/21-es hrsz.-i ingatlant a Mocsai Gyula utca vonaldig
ki kell egésziteni a 953/20-as hrsz.-0 ingatlan egy részének hozzdszabdlyozasival. A 973-es hrsz.-i
ingatlan déli telekhatirihoz simulva egy olyan épitési telek kiszabdlyozisa javasolt, amelynek
keleti része 13,43 méter széles, majd hétrafelé a ,cselédsor” épliletének keleti széle vonaldban
elkeskenyedik, és a hdtsd részen pedig 12,26 méter szélességd les2. Az ingatlan hossza a ferde utcai
telekhatér miatt véltozd, a telek nagysdga 921 m? lesz. E kialakulé ingatlan a hatalyos tervtsl
eltérfen a telepiiléskbzpont vegyes terlilet Gj Vi-0-10 jeld épitési Gvezetébe tartozik majd.

A Javaslat szerint a szintén az Ginkormdanyzat tulajdonst képezd 953/20-as hrsz.-i ingatlan elébb
emlitett, a 953/21-es hrsz.-ii ingatlan terilletéhez csatolandé részén tilmenden fennmaradé
terillete a KBu jelfl kdzdti kbzlekedésbe sorolt, &5 a foldigyl nyilvantartds szerint célszeriien
kizteriiletként alakitandé ki. Ez a tervezett it a Mocsai Gyula utea kidzelében egy 21,41 méter
hosszit, 6 méter széles szakasszal indul, majd a ,cselédsor” 953/13-953/16-05 hrsz.-( ingatlanjai
vonaliban kiszélesedik annak érdekében, hogy a 953/12-es hrsz.-(i telek keleti hatirindl a
kiszabdlyozésra keriild j elSkertek meilett ismét 6 méteres szélességben vezessen tovdbb nyugat
felé, Az Ot teriilete a nyugati részén egy parkold kialakitdsa érdekében északi és déli irdnyban is
kiszélesedik, északra a 953/21-es hrsz.-it ingatlan hitsd, 12,26 méteres szélességével, délen pedig a
953/5-5s hrsz.- ingatlan kialakftdsra javasolt elGkertjének 3 méteres sxélességével. gy éz a hitsé
kézteriilet Ssszesen 21,26 méter széles lesz, hossza pedig 20 méter. Ezen beliil a 974-es hrsz.-ii
ingatlan telekhatdra mentén 7 db. meréleges bedlldst parkol6hely is kialakitdsra keriilhet, mely a
wCselédsor” ingatlanjainak a kiszolgdldsét biztosithatja.

Felvetéddtt az Onkormdnyzat részérdl, hogy ez az Ut csupén kdzforgaiom eldl efzart magénitként
keriiljon kialakitdsra, de ahhoz nem volna szilkséges a SZT mddositdsa {hiszen maganit barhol
klalakithatd) és az (it vonalvezetése, lehatdroldsa nem keriithetne rd szabdlyozdsi vonallal a SZT-re.
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A 353/20-as hrsz.-(i ingatlan az els6, a Mocsai Gyula utca fel6li részén a ,cselédsor” épiletének kb. a
kézepéig elnydlik déli irdnyba, majd ehhez a részhez csatlakozik dél fel8l a 953/35-6s hrsz.-G
kdzteriilet, amelyen beliil talélhaték az Dzletsor dszotelkei,

A 853/32-es hrsz.-0 kis ingatlanon, tsz6telken 316 Gzlet észak felé az utolsd épiilet, az attdl északra
fekvd teriilet még beépitetien, € teriileten beliil egy Gj épitési telek kialakitsssra nyflik lehet&sége
az Onkorményzatnak, amely a Mocsai Gyula utcéval parhuzamosan 24 méter széles lesz, és a
953/32-es hrsz-i ingatlantdl kb, 60 cm-re északra indul. Az (j ingatlan az ismertetett ij bels dt
déli széléig hiszddik, a ,cselédsor” irdnyéba pedig 14,66 méter mélységben nyulik bele a 953/35-6s
hrsz.-it kizteriiletbe. A kialakulé telek keleti széle az utolsé iizlet utcai homlokzataval egy vonalban
alakul ki, s mBgétte a ,cselédsor” széks6, a 953/16-0s hrsz.-i ingatlanhoz kiszabélyozott 2,15 méter
mélységQ elbkert keletl hatdrdig még marad egy 2 méter széles kxteriilet] sdv az épiiletek kbzotti
gyalogos kizlekedés lehet8ségének biztositésdra, a gépjarmi kbzlekedés kizarisdval. A kialakuld
), 354 m*-es ingatlan szintén a telepilléskdzpont vegyes teriilet Gj Vt-0-10 jelii épitési dvezetébe
sorolhaté,
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34. ébra: Az SIT-1 jeld belterileti Szabdlyozds! terv mddositd javaslota a .cselédsor” térségében
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A javasolt szabdlyozdssal a fent ismertetett Gj bels§ Gthoz csatolhaté a 953/35-8s hrsz.-i
foldrészlet meglévs iizletsoran és a kialakulé &f épitési telken kiviili terillete KOu jell koziti
kozlekedési teriiletként.

A 5ZT modositisdval javaslatot tesziink a fentiekben ismertetett két ij Snkorminyzati tulajdond
ingatlanon az épitési hely és az épitési vonal kijelilésére is.

A 953/21-es hrsz.-u ingatlan teriilletének korrekcidjébal létrejovd dj épitési telek oldalhatiron 4ll6
beépitésméd szerint épithetd be, igy a2 északi telekhatirté) 1 méterre helyezhet8 el épiilet, amely
a szomszéd ingatlanon 3il6 éplilettd] a 4 méter tévolség megtartisit biztositja. A telek utcai részén
pedig épitési vonalat jelhtiink kI a SZT-en annak érdekében, hogy e teriileten egy egységes
beépftésl vonal alakuljon ki a2 Gzletsor északi irdnyban utolsd épiiletével egy vonalban, Az északi
oldalkerti 1 méteres sdvon és az &pitési vonallal jelsit elSkerten kiviil a telek teljes teriilete épités)
hely.

A 953/21-¢5 hrsz-G ingatlan déli részébSl és a 953/35-8s hrsz.-G kbzterllet északi részébél
kiszabélyozésra keriilé masik j dnkormadnyzati tulajdond ingatlan teljes terillete épitési helyként
keriil kijelolésre, de az utcai telekhatéron — a szomszédos lizlet utcafronti homlokzatédval és a
953/21-es hrsz.-i ingatlanon &Sbrizolt épitési vonallal egy vonalban — épitési vonal keriilt
meghatdrozdsra, igy az épiilet a késSbbiekben a telken bérhol elhelyezhetd a kitelezd épitési vonal
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Fentlek alapjin a tervezett tsorolds a HESZ mdédositasst is szitkségessé teszi, mivel a hatélyos
HESZ nem tartalmaz a ,cselédsor” és az iizletsor kialakult 4llapotinak, valamint a két uj épitési
telekre javasolt eldirdsoknak megfeleld épitési Svezeteket. A HESZ-ben mar szabdlyozott épitési
Svezetekhez igazodva a javasolt Gj elSirdsoknak megfelel§ épitési dvezetek a Vi-Z-09, a Vt-0-10, és
a Vi-2-14 jelblést kaphatjdk. Ezek az épitési Gvezetek a HESZ 40. §-anak (j (9) és (10), valamint a 42.
& (16) bekezdése beillesztésével szabalyozhatok.

A ,cselédsor” javasolt épltési dvezete
»40. § (9) A VI-Z-09 épitési dvezet elbirdsai:
a) Beéplitési mod: 26rtsori
b) Kialakithatd legkisebb telek terdlete: Kialakult
¢) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 40 %, 40% feletti beépitettség esetén kialakuit
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: 40 %, 40% feletti beépitettséqg esetén kialokult
e} A szintterdleti mutaté maximdiis értéke; Kialakult
[} Legkisebb zéldfeliileti ardny: Kialokult
g) Legnagyobb épilletmagasség 4,5 m
h) Az épillet legmagasabb pontja 10 m
i) A telkeken befiif
ia) az elékert mérete: 2 m
ic) az oldalkert: O m
id} @ hatsokert: Om
1) Az épitési Gvezetben taléthatd épiilet kizdrolag laké rendeltetést tortalmozhat.
k) Az épitési dvezetben telkenként legfeljebb egy lukds helyezheté el,

[} Az épitési dvezetben a meglévd, 10 évnél régebben meglévs épilet rendezhets, de 40% feletti
beépitettség esetén a meglévd épiilet nem bévithetd,

m) Az épitési Bvezethen telekegyesités méretkorldtozds nélkil végezhetd.

n) Az épitési dvezetben a szabdlyozdsi terven jeléit helyeken, a kdzteriileti hatdr mentén legaidbb 1
m széles z6idfelillet kialakitdsi kitelezettségi terdlet olakitandé ki és tartands fenn, amelyen belill
26rt ndvénydliomdnyd sévénysor telepitends. A zéldsév kizdrolog az épiilet bejdratdnak vonaléban
szakithaté meg legfeljebb 2 méter szélességben.”

A kialakulé két 4j nkorményzati telek javasolt épitési dvezete
+40. § (10) A VE-0-10 épitési bvezet elSirdasal;
a} Beépitési méd: oldathatdron 616
b) Kialakithato legkisebb telek teriifete: 350 m?
c) Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: 40 %
d} Legnogyobb terepszint alatti beépitettség: 40 %
€} A szintteriileti mutatd maximdélis értéke: 1,2
1) Legkisebb zdldfeliileti ardny: 30 %, hdromszintd névénydliomdnnyal
¢) Legnagyobb épiiletmagassdg 4,5 m
h) Az épiilet legmagasabb pontja 10 m
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il A telkeken beilil épdlet a SZT-en jeldit épitési helyen beliil helyezhets el az épitési vonal
flgyelembevételével,

j) Az épitési ivezeteiben elhelyezhetd épillet lakd, kereskedelmi, szolgditats, vendéglétasi
rendeltetést tartalmazhat.

k} Az épitési bvezethen 600 m? teleknagysdgndl kisebb telkeken legfeljebb 1 épiilet és legfeljebb 1
lakds; 600 m?, vagy anndl nagyobb teleknagysdg esetén legfeljebb 2 épilet és legfeljebb 2 lakds
helyezhetd el.

Annak érdekében, hogy a javasolt két Uj Vt jeld épitési dvezetben a ,35. Telepiiléskbzpont teriiletek
{Vt)” cimd fejezetben meghatarozott dltaldnos elirdsoktdl el lehessen térni, ki kell egésziteni a HESZ
39. §-4nak (4) és (5} bekezdését az aldbbiak szerint:

«(4) Az épitési dveretben — eltéré dvezeti elbirds hidnydban - telkenként legfeljebb két lakds
helyezheté el.

(S) Az épitési dvezetben — eltérd dvezeti elfirds hidnydbon — telkenként legfeljebb két épilet
helyezhetd el.”

A Teleplléskdzpont teriletekre vonatkozé 39.§ {8} hekezdése az aldbbiak szerint szabdlyozza az
épltési telken a masodik lakd rendeltetési egyseég kialakitasat: ,A telepiléskdzponti teriiletek vt-O-
01; Vt-0-02 jelii épitési dvezeteiben a telken masodik laké rendeltetési egység abban az esetben
létesithetf, ha a telek mérete meghaladia az épitési dvezetben el8lrt minimdiis telekméret
kétszeresét.” A moédositassal érintett teriileten belill taldlhato, a ,cselédsort” magéba foglalé Vt-0-01
jeld épltési dvezetben a hatilyos HESZ 40. § {1) bekezdés b) pontja szerint a kialakithats iegkisebb
telek terillete 400 m?, igy minimum 800 m?-es telken lehetne csak két laké rendeltetési egységet
kialakitani. A ,cselédsor” teriiletén a telekméretek Sltaldban 400 m? alattiak, de anrak érdekében,
hogy a telken elhelyezhetd maximum 1 db lakds és a kiatakult beépitettség ne okozzon korldtozast a
hatdlyos szabilyozashoz képest, az 0j Lke-0-09 jel(i épitési Svezetre vonatkozd javaslat szerint a
legnagyobb terepszint feletti és terepszint alatti beépitettség: 40 9% lehet, de a 40% feletti
beépltettséggef rendelkez& ingatlanok esetén a beépithetség klalakultként keriil meghatdrozésra.
Mivel a ,kialakult” meghatdrozds a legnagyobb terepszint feletti beédpitettség és a szintteriileti
mutaté maximdlis értéke vonatkozdsdban azt jelentl, hogy a meglévd épilletek nem velndnak
bévithetdk sem horizontdlis, sem vertikalis irdnyban, ezért tehét azokon az ingatiancken, ahol a
kialakult beépitettség nem éri el a 40%-ot, ott a szabdlyozds lehetdséget biztosit a meglévd épiilet
bavitésére a 40%-os beépithetSségi hatarig.

A fentl elirdsok figyelembevételével a ,cselédsor” kirmyezetének rendezése a Helyi Epitési
Szabilyzat és a Szabdlyozdsi terv javasolt médositdsénak jévihagyésa utin megvalésithatéva valik,
bér ki kell hangstilyozni, hogy a ,cselédsor” célszerlien tirsashizként szabélyozandd teriiletén a
HESZ javasolt médosRésa a tulajdonosok megéllapoddsival megvalésitandé féldiigyi rendezést

igyekszik helyettesiteni.
A 953/35-8s hrsz.-0 kbzteriileten beliil kialakult aszételkeken e e ¢

alié dzletek a hatdlyos 5ZT-ben nincsenek szabdlyozva. A TSZT
alapjin megdllaplithatd, hogy ezek az ingatlanok a Vi jelli

[

intézmény terlletekbe vannak besorolva, de a $ZT ezeknek az | - A " p
ingatlancknak az Gvezeti besorolasat nem tartalmazza. Ez a s s 2\" % Q%
rajzi hiba mar a 2002. évi SZT-en is megfigyelhetd. 2013-ban a | g\ \ > @ P N
SZT-en az {zletsor épiiletegységei Gvezethatérral kérbe voltak o 9 -
keretezve, de Bivezeti jel akkor sem keriilt a teriiletre. ) ";a
36. dbra: Az tzietsor szobdfyozdsa o hatlybon lévS SZT-en H - EY
|rames : ° -boz‘
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37. =38, dbra:
A 2002. é5 0 2013, évi

w szabdlyozdsi terviop kivdgata

Az lizletsor javasolt épitési dvezete
»42. § (16) A Vi-Z-14 épitési dvezet eibirdsai:
al Bedpitési méd: zirtsori
b) Kialakithato legkisebb telek teriilete: Kiolakuft
¢] Legnagyobb terepszint feletti beépitettség: Kialakuit
d) Legnagyobb terepszint alatti beépitettség: Kialokuit
e} A szintteriifeti mutatd maximdlis értéke: Kialakult
1) Legkisebb zaidfelilleti ardny: Kialakult
g} Legnagyobb épilletmagassdg: Kialakult
h) Az épiilet legmagasabb pontja: Kialakult
ij A telkeken beliil
ia) oz elikert mérete; 0 m
ic) az oldalkert: 0 m
id) a hatsékert: Om

i} Az épitési Ovezetben toldlhaté épilet kizdrdlug kereskedelmi, szolgdltotd, vendégiétdsi
rendeltetést tartalmazhot.”

Itt is meg kell emliteni, hogy a fenti szabilyozis helyett célszerdi lenne a térgyl ingatlanckat az
ingatlannyilvantartasban rendezni, és az épiiletekhez tartozé 6ndlls dszotelkek helyett elénydsebb
lenne, ha esak a felépitmények lennének kilon-killén nyilvantartva &s az egész teriilet KSu jeld
kdzlekedési Bvezetbe tartozna.

Annak érdekében, hogy a 855, 956 és 974 hrsz-0 szami ingatlanok a ,,csefédsor” mellett kiatakitandd
kbzterlileten tervezett parkolét ne haszndlhassdk kéziti kapcsolatként egy esetleges megosztashoz
vagy tovdbbi beépitéshez, a 953/20-as hrsz.-0 telken belil a SZT-en 1 méter széles zoldfeliilet
kialakitasi kotelezettségl teriletet javaslunk abrizolni az északnyugati és a délnyugati telekhatsr
mentén, amelynek szabdlyozdsa érdekében a HESZ kozlekedési teriiletekre vonatkozé elGirdsait
tartalmazo 53. § egy vj (8) bekezdéssel egészitends ki az aldbbiak szerint:

»53. 6 (8) A 953/20 hrsz. telken kialakitandd kdzter(ieti parkold tertiletén, a szomszédos lokételkek
felé legaldbb 1 m széles zoldfelilet kiolakitasi kételezetiségd teriilet alakitandd ki és tartandé fenn,
amelyen beliil zart névénydllomanya sévénysor telepitendd.”

Ez a zoldfellilet kialakitasi kotelezettségl terilet egy uj eleme lesz 3 SZT jelmagyarazatdnak azzal a
kiegészit6 szoveggel, hogy ,a zdrt névényallomanyd sbvénysor nem szakithatd meg®.
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A misik ilyen Gj elem a Vt-Z-09 jelii épltési Gvezetben javasolt, a szabdlyozssi terven a kozteriileti
hatdr mentén jeldlt legaldbb 1 m széles 25idfeliilet kialakitasi kbtelezettségdl teriilet, amelyen beliil
szintén zért névénydlloményl sévénysor telepitendd. A jelmagyardzatban ez a jeldlés azzal a
kiegészitd szbveggel jelenik meg, hogy ,a zért ndvényélloményd sdvénysor kizardlag az épiilet
bejdratdnak vonalaban szakithaté meg legfeljebb 2 méter szélességben.” A SZT jelmagyarazatdnak
javasolt klegészitése az aldbbi:

T ZGLDF%EET KIALAKITASI KOTFLEZETTSEGU TERULET .
[ ] A ZART NOVENYALLOMANYU SOVENYSOR NEM SZAKTTHATG MEG

ZOLDFELULET KIALAKITASI KOTELEZETTSEGU TERGLET .
A ZART NOVENYALLOMANYU Sg\’ENYSOR KIEAROI.AG AZ EPULET

BEJARATANAK VONALABAN SZARITHATO MEG LEGFELJEBB 2 METER SZELESSEGBEN

Az ismertetett két z6ldsév kitelez8 szabalyozési elemként tirténd beillesztése érdekében a HESZ 2, §
{1} bekezdése is kiegészitend§ a ,z&ldfeliifet kialakitdsi kételezettségd teriilet” tel.

A fentiekben elmondott szabdlyozésnak megfelelGen kidolgozott Beépitési terv dbrazolja a kialakulé
két Bnkormanyzati telken elhelyezhet6 épiiletek egy iehetséges épitészeti kialakitisat a javasolt HESZ
maédositdsban meghatdrozésra kerilé beépitési % figyelembevételével,

N vV Ny e . llJdanos Pal pepa—
2 3% R 7"-'3% ‘{—%) / -{ﬁ;g{g‘,likas"femp!om. S SO
‘-.\ \ \ J .\. ‘. "_\: / /"'_.\_. - s o ‘r‘ ; | ' 3 : I‘ !
\ 2 _\1-" S "‘.\ A =N, % >/ ,-/ - =) f.\I g 1\.| = | ' l%.‘{

LR8N s T N

39. dbra: Beépitési tervjavaslat
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6.) TERMESZETVEDELEM, ZOLDFELOLETEK

e Természetvédelem

A tervezési teriiletet semmilyen természetvédelmi teriilet nem érinti, igy jelen fejezet kidolgozésa
szitkségtelen.

s Zdidfeliilet! rendszer

Paty telepiilésrendezési eszkizei a zdldfelilleti rendszer vonatkozdsiban nehezen tudnak dj
kapcsolatokat biztostani. A meglévd rendszer kialakult, a kapcsolatokat 2 vizfolydsok és utak menti
zoldfeliletek, fasorok, galériaerdSk és a beépiilt teriiletek zoldfelilletei biztositjik. Sok esetben az
idGszakos névényboritottsigd mivelt mezBgazdasagi teriiletek biztositjak a kapcselatot.

A tervezési teriileten bellil a jelen tanulményterv alapjén javasolt terv-mddositdssal érintett
ingatlanokon kialakult zéldfeliiletrdl, zoldfelileti rendszerrl nem beszélhetiink, hiszen a jelen
médositd javaslat targya éppen a ,cselédsor” érintett, szinte 100%-0s beépitettségd telkeinek
kibovitése egy-egy minimélis méretii el6kerttel. Ezen tilmenden két épitdsi telek lehataroldséra, és
azoken belill épitési helyek meghatdrozasara is javaslatot tesziink a meglévs 935/20-as és 935/21-es
hrsz.-0 &nkormédnyzati tulajdond ingatlanon és a 953/35-6s hrsz.-0 kdzterileten belil, de ezek
teriilete is kicsi, fgy a zéldfeliiletek e médositassal érintett teriileten beliil nem szdmottevéek.

A telepiiléskézpont vegyes terilleten beliil kiatakult, teljes mértékben lakdépilettel bedphtett telkek a
oLselédsor” terliletén belill sem ma, sem a modositds utdn nem felelnek meg az orszigos épitési
elGirdsoknak, ezért a megengedett maximalis beépitettség és a kialakitand6 legkisebb z3ldfeliileti
ardny tekintetében a telepilésrendezési eszk628k médositisa sorén meg kell majd kérni az Allami
Féépitész hozzdjarulasét az OTEK elGirasaitdl valé eltéréshez,

A tervezési teriilet tovabbi részein sem taldlhaték 26idteriifetek, esupdn a meglévé lakdtelkeken és
intézményi telkeken belili 28ldfeliiletek képezik a telepillés zdldfelileti rendszerének részét, de
ezeket a teriileteket jelen méadositd javaslat nem érinti.

Jelen modositas sorédn (j beépitésre szént teriilet kialakitiséra nincs sziikség, ezért a telepiiléstervek
tartalmérdl, elkészitésének és elfogadasinak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézmenyekrl sz6l6 419/2021. (V. 15.) Korm. rendelet vonatkozd el8irdsai alapjan a biclégiai
aktivitasérték pétldsdra sem lesz szilkség, Mivel nines Gf beépitésre szdnt teriiletkijeldlés, a
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérd! sz616 2018. évi OOOIX. tdrvény
12. § {3) bekezdésében szerepl kapcsolddo zoldterileti vagy véderd® kijeldlést sem kell elvégezni.
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7.) A JAVASOLT FEILESZTES, VALTOZAS VARHATO HATASAI A TERMOFOLD VEDELME £5 A
FOLDTANI KOZEG VONATKOZASABAN

A tervezési teriileten beliil taldlhatd ingatlanok nem mez&gazdasagi mdvelés alatt dl6 terlleten
fekszenek, ezért a termdéfdid védelmérdi sz6ié 2007, évi CXXIX tBrvénynek (a tovabbiakban Titv.) a
termdfdid és a talaj védelmével, hasznositdsdval kapesolatos jogszabélyi elSirdsai nem vonatkoznak

rajuk.

Mivel Paty hatdlyban lévé Telepiilésszerkezeti terve a kialakuit &llapotnak megfelelSen
belteriiletként, beépitdsre szdnt telepilléskézpont vegyes és intézményteriiletként dbrazolja a térgyi
mbdositassal érintett teljes teriletet, igy jelen modosité javaslat nem jar 0j bedpitésre szént teriilet
kijelolésével. A telepiilésrandezési eszkdzbk jelen tanulménnyal megalapozott médositisa e
tertiletfethaszndlasi  egységeken belill kisebb terilletrészek kézlekedési &vezetbe t8riénd
atsoroldsdra, illetve hatdrrendezésére irdnyul, amely e siird beépitettségd teriilet minimélis mértékd
Atalakitdsdt, néhany ingatlanon a lakékériilmények javitasat szolgélja.

A tervezési terlilet nem érintett mozgasveszélyes teriiletekkel. A terlileten nem taldlhaté sem
binyatelek, sem dasvinyl nyersanyag szempontjabdl megkutatott terillet. A tdrgyi ingatlanok
terdletén - tudomasunk szerint — nem talalhatd szennyezett talaju, kdrmentesitésre szoruld teriilet
sem,

A moédositdssal érintett terlileten beliil O épités csupan a 935/20-as és 935/2%-es hrsz.-0
dnkormanyzati tulajdond ingatlanok és a 953/35-Bs hrsz.-( kbzterillet teriiletének egy-egy részébdl
kijeldlésre kerlild két épitési telken beldl varhato.

A termdféld védelme érdekében — amennyiben e bolygatott tetkeken még taldlhatd - az épitkezés
megkezdésekor a felsé humuszos talajréteget le kell termelni, és az épitkezés sorin elkiiidnitetten
tarolni, majd az épités befejezése utdn felhaszndlni a tereprendezéshe:z. Feltditésekhez csak a
talajvédelml hatdsdg altal engedélyezett szennyez6désmentes anyag hasznosithatd,

A tervezett épitkezéshez, fdldmunkdkhoz, betonozdshoz igénybe vett gépi berendezések,
szallitdjarmlvek mikddése és karbantartdsa sordn gondoskodni kell arrdl, hogy iizemanvag,
kendanyag ne kerlilhessen a talaj felszinére, mert az szennyezheti a féldtani kdzeget és a felszin alatti
vizet. A kivitelezési munkélatok sordn az aesetleges szennyezddések tovabb terjedésének azonnali
megakadilyozdsdra lokalizictds és karelharitds] eszkbz0k (adszorpeids anyagok, mobil felitaté hurkék
stb.} biztositdsa mindenképpen javasolt.

Kériiltekintd tervezés és telepltés esetén, a fegyelem betartdsa mellett a két ingatlancn elhelyezhetd
) éplleteknek nem lesz kdros hatdsa a felszin alatti kdrnyezetre.
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8.) OROKSEGI ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGE!, ROVID OSSZEFOGLALG
Az drikségvédeimi nyilvantartss alapjén a tervezési teriiletet ismert régészeti lelShely nem érinti.

A nyilvintartott régészeti lelShelyek téjékoztatd elemként brézoldsra keriiltek az érvényben lévd
Telepillésszerkezeti és Szabdlyozasi terven. A kufturdlis Srékségrél szolé 2001. évi LXIV. térvény
{tovdbbiakban Kotv.) atapjén a KOH dltal nyilvantartott lelShelyek {ex lege) &ltalinos régészeti
védelem alatt allnak.

A régészeti lelShelyekre vonatkozéan a térvény az aldbbiakat mondja ki:

-19. § (1) A foldmunkdval jard fejlesztésekkel, beruhdzisokkal, beleértve az dsvényi vagyon
kitermelését is (o tovdbbiakban egyiitt: fejlesztések, beruhdzdsok), a nyilvdntartott régészeti
leléhelyeket jogszabdlyban meghatdrozott esetekben és médon ef kell keriitni,

{2) A régészeti Grokség elemei eredet! helyzetilkbd! csak régészeti feltdrds keretében mozdithatdk el.”

»22. § {1} A nyilvantartott régészeti leidhelynek a beruhdzdssal kapcsoiatos foldmunkdvol érintett
részén megelGz( régészeti feltdrast kell végezni.”

A tervezett beruhdzds kivitelezésekor esetleg elSker(ilS régészeti leletek esetén a kulturilis drokség
védelmérd| szolé 2001 évi LXIV. térvény szerint kell eljarni.

A médosftissal érintett ingatlanokon miivi érték nem taléthaté.

A tervezési terfileten bellil, de a mddositissal érintett terilleten kiviil, a ,cselédsor”
szomszédsigdban, a Rakécezi utea 13, szédm alatt taldlhaté az egykori tiszttartdi lak, amelyet a
budajendi skot bencések a pétyi birtokaik feliigyeletére épitették 1820 koriil, Az épllet ma a falu
kézdsségt hdza, de itt taldlhatd a helytérténeti gylijtemény is.

A HESZ 1. sz. fiiggeléke szerint a kiiria miemiéki kbrnyezetét a 232, 233, 240, 241, 246, 247, 950/1,
950/2, 950/3, 950/4, 952, 953/2, 953/3, 953/4, 954 hrsz.-( ingatlanok képezik. A 951-es hrsz.-i
ingatlanhoz csatlakozé szomszédos ingatlanok ~ igy a ,cselédsor” nyugati épiiletsora is - e
milamléki kbrnyezetbe sorolt.

A HESZ 6. § {2) bekezdése szerint ,Az orszdgos védelem alatt 6lié mdvi értékek kezelése, megbrzése
sordn a vonatkoz6 jogszabilyok szerint kell efjérni.”
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1. szdémd meliéklet: A Péty, 953/5-Bs hrsz.-d ingatlan tulajdoni lapidnak relevins részei

techner Nonprofit Kft. - Faldhivatal )ri’
FEST VARMEGYE KORMANYHIVATAL
Budzpest 1117, Karinthy Frigves @t 3. Oldat 12
Fhiteles tulajdonl Isp- Szemle mivala
Megrendelis sz 30005/266732025
NZ50328
PATY Szeldor: ot
Beldtorfled 953/5 hetyraj syim
"cimképzés alatt"
LRESZ
1. Az ingatlen adatai:
alpbsriet adatok terilst Eat.t.jév. slesztdly adatok
wliveliéni dg/kivett megnevazée/ min.o ba w2 k.£i11, tar. hab.jde
ha 2 k.fill
. Eivett lakShéz, udbdvar [} 40 4.00
LRESZ
2. szdmi melléklet: A Paty, 953/8-as hrsz.-6 ingatian tulajdoni lapjanak relevans részei
|
Lechner Nonprofit Kit. - Faidhivatal #
PEST VARMEGYE} KORMANYHIVATAL
Budspesi 1117, Kerinihy Frigyes i 3, Oldat: /2
Ehiteles talajdont fnp- SZémie misolst
Megrendelés 52 0005/ 268772025
A025.03.28
PATY Szektor : 61
Betwraled 953/8 belyrajzi szhm
2051 #ATY RA&kdori utea 11/5.
tRESZ
1. Az ingatlac sdetei:
alrészlet mdatol terfilet kat.t.jéw. slosxtaly sdatck
mitvelési Aglkivett megnevezds/ nin.e T m2 k.£ik). $or. kat.jsv
he m2 k.fill
» Fivatt lakdhér, udvar ] 50 0.080
RRESZ
N\
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3. szdmi melléklet: A Paty, 953/9-es hrsz.-( ingatlan tulajdoni lapjénak relevans részei

Lechner Nonprofit Kft. - Falahlvatat W
PEST VARMEGVEL KORMANYHIVATAL
Budapest 1117, Katinthy Frigyes 0t 3. Oldal: /1
E-hitries Slajdon lap - Szemie maicolal
Megmadelic rainr 000526379, 2025
20250328
PATY Szektor : 61
Belberilet 9539 helyrajel szim
2071 PATY RAxdezi utea 11/%.
LRESZ
1. kx ingetisn mdetai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jdv. alesxztily adetok
midvelési kg/kivett meguevezda/ wim.Q ha m2 k. £ill. ter. kat.jdv
ha m2 k.¥411
. Eivett lakbhéz, udvar ] 54 Q.00
LRESE
4.  szdmu meilékiet; A Paty, 953/12-s hrsz.~f ingatlan tulajdoni lapjanak relevédns részei
Lechner Nonproftr s - Foighvaral =%
PEST VARMEGYE! KORMANYHIVATAL
Budapest 1117, Karinthy Frizyes 0t 3. Oldat: 171
E-hitetes talajdoni Jap - Szemie mibs olast
Megrendelés £zim:30005/26880/ 2025
050022
PATY Szektor : 61
Beltertilet 953/12 helyrajzi szém
“einképzés alatt®
IRESZ
1. Az ingatlan adatai;
slrérzles adatok terilet kat.t.jdv. alcaziély sdatok
miiveléai hg/kivect negnevazée! nin.o ha w2 k.Eill. tar. kat.jéw
he 2 X fi11
. Rivett lakéhéz, udvmr L] 39 0,00
RRESE
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5. szdmii melléklet: A PAty, 953/16-0s hrsz.-( ingatlan tulajdoni lapjanak relevdns részei

tektre pr btioar. aldint

Lechner Nonproftt Kft. - Féichivazal

PEST VARMEGYE] KORMANVHIVATAL
Budapest $117, Karinfhy Frigyes 6t 3. Oldat 171
Ehiteles tulajdoss lap - Szemle weisolat
Megrendelin 2 zinr 30005 268822025
20250328
PA“ Sazektor: (9}
Belienillet 553/16 Melyrajyl sadm
2071 PATY RixAczi utes 11/B.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai+
alzéariat adatok torilst kat.:.jdv. alosselly adetok
mfivetési dg/kivett megnsvazréds/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m? k.Fill
- Kivatt Iakéhir, udvar o 120 a.00
[i8:1.5% 4

6, szdmu mellékiet: A Paty, 953/20-as hrsz.-0 ingatlan tulajdoni lapjanak relevéns részei

Lechaer Nonprofit Kft. - Foldhivata!

PEST VARMEGYES KORMANYHIVATAL
Budapest 1117, Rarmthy Frigyes it 3. Oldat 11
Ebiteles tulxjdoni lag - Szemle mis olst
Megrendelés szinr30005 26585/ 2025
2050528
PA“ Szeltor: 53
Belteriilet $53720 helyrajzi szdm
“cimkipade alabc®
LRESZ
1. Az iagaclan adatai:
aleéazlet adatok terblet kat.t.j8v. aloseukly sdasek
miivelési dg/kivett megnavesdss min.o ha m2 k.£i11. tax. kakb.jEw
he w2 k.£i11
« Elvett beépitetlen terdlar 4 1268 6.00
DRESE

2. tulajdoni héinyed: 1/1
bajegysh hatlroret, Erkezédsi ids: I9965/1%93.01.01
jegeim: 1930. dvi IXV. voze. 107. § (2} bek.
jeghllie: tulajdencs
whv: PATY FOZSEG OWEORMANYZATA
cim: 2071 BAFY Eosaurh Lajor utes B3.
worzaszdm: 15730208

MRESZ




Elfogadva Paty Kdzség Onkormanyzata KépviselS-testllete 268/2025. {(VIIl.27.} hatérozatival

7. szénmi meliékiet: A Paty, 953/21-es hrsz.-i ingatlan tulajdoni lapjénak relevins részel

techner Nonprofit Kft. - Fildhivatal =
PEST VARMEGYE KOBMANYHIVATAL
Budapest 1117, Karinthy Frigyes ot 3. Oidat: 171
Ehiteles tulajdent Lap - Szenste nabs ol
Megrendeks sinr 3005, 26589:2025
250318
PATY Szektor : 53
Bettertet 953/21 helyrajzl szém
LRESZ
1. Az ingstlan adatai:
alréozlet adatok tarGlet kat.t.jév. zloretily adatok
oivelési Sg/kivett magnavezis/ min.o ha w2 k.Fill, tor. kat.jéw
ha 2 k.£ill
+ Kivett bakpitatlen terblet o 7o 0.00
LKERZ

2. tulsidoni hinyad: 1/1
bejegyzt havirozac, drkezdsi idh: I5965/1993.031.0%
iegeim: 1390, évl 1INV, corew. 107, € (2} Bek.
jeghllis: tulajdonas
név: PATY ROZNEG ONKCRMANYZAZA
cim: 2071 PAYY Foasuth Lajos utons E£3.
tarzsszdn: 15730208

MRESZ




Elfogadva Paty Kozség Onkorméanyzata Képviseld-testillete 268/2025. {VIfl.27.) hatdrozatdval

8. szdmi meliéklet: A Paty, 953/35-8s hrsz.-i ingatlan tulajdoni lapjdnak relevéns részei

Lechner Nonproft Kit, - Foldhivatal "'i
PEST VARMEGYE] KOBMANYHIVATAL
Budapest 1117, Knrinthy Frigyes 6it 3. Oldal: 172
Ebiteles enlajioni bap - Szeste naksolat
Megrendels s2bnr30005/ 26800 2005
2506338

PATY Szeidor: 53

Belterdlet 953/35 helyrajzl szim
cimkipzés alstt”

1. kz ingatlan adatai:
alrészlet adatck zerfilet kat.t.jbv. plosztily adarak
wivelési dg/kivect meqnevezdés/ win. o ha m2 L.fill, ter. ket.3iav
he m2 k.fiil

1RESZ

. Hivetr kbeterfilet 1] 2824 0.80
BEESZ

i. malajdoni hinysd: i1
bejegyzd hatdrozat, Erke2éai 1dd: 52009,1995.03,23
eredeci hacérozat: 30088/1998.01.04
Jogelm: 1990, dvi LXV. wbrv. 107. § {2) bek. 35065/1993.01.01
jogdllds: tolaidonos
név: 2]
edm: 2071 PATY Hesmath Lajos utca 55.
tarzaazdm: 15730208

ERES2
i. bejagyz® natdrezat, drkezési idf: 52009/1999.08.23

{nalld szbvege= bejegyzés eidmzém: 4%.645/1999, A 95371 & 9E3/22 hrsz-i ingatlannk megoeztus
9E3/33-553/35 hraz-{d ingatlanckra a 2-425/199%. (E-14/1599.) szdmi wizrajz alapjde.

bejegyzé hatdrozet, dpkepési 1id8: 101/1999,06E.12

(X

tndlid szdveges bejegyzds térdépezési hika kiigezltése.

3. bejegyzd hatdrozav, drkezdsi 1d5: 43755/2021.07.22
vezecdkiag
ViB=-30/2011 engedily szdmi, (20060) Fécy 0,4 KV-os 2. o2. velerédrendszerre /SAF IM rendeldej
azdm: 2230004838 vonatlkosd vesstériog a wizralz szerint 207 m2-re az ingaclan ter{ilatdbal,
Jogosmalt:
név: EDNY HALOZETT KFT. cdrzsszém: 138204983
cim @ 1332 BUDAPEST XIIJ.RER, Wici Gt 72-T4.

4. bejegyzd navdrozat, érkesési idd: €05650/2020.04.03

fnélls azdveges hejegyzds felmbrési, térképesésmi, teriietazdmitiai hiba Liigazitdss a
4-22/2020. pzidmmel zézadékolrt wizrajz alapidn.




Elfogadva Paty Kbzség Onkorményzata Képvisel-testiilete 268/2025. (VI11.27.) hatdrozatéval

8. szdmi meliékiet: FOépitészi feljepyzés a Pity, 953/20, 953/21 és 953/35-8s hrsz.-G
ingatlanok rendezéséhez

TELEPULESE FOLPisassi:

Iktaddardm: 1710059+ 1472024
Ugvinttesi: Diméry Gibor Béls
Thrgy: lelepitdsi tpulmamatery készltise — Pty
91320, 95321 és 953:35 hrsz-1 ingstlanok (én.
WOselidsor™} rendesbhidhes

oldal | ;2

FELJEGYZES

Pily K8zsdg Onkormdnyzatinak {2~ covibbickban @nkonmanyzaf) szénddkéban all a
tulajdonaban &116 Pity 953:20 és 953721 hrez-t kivert bedphetlen teritlet™ és u 953435 hrsz-0
Jkivett kiizterfllet” ingatlanok rendezése.

k2 & rendezés jelemibsen érinti a Pdty Réikdezi utca 11. szim alatt taldihatd G, ,cselédsor™
éplctben. talilhato 933/3, 953/, 9534 és 95312 hrw-i lukdsokat, melyck jelenleg
kiizerilletkapcsniaial nem rendelkesnck (mepkdzelitésik az Bnkormdnyzat wuisidonsban AllS
953720 hmaz-0 kivert boépitetlen terjer™en keresztil biztositott), Ennck megfelelfen a terfilot
renderdse sorin fendus szempont a bakisok szimara a kdzgerilet kapesol biztosfiden, tovibba
4 lukdsokioz tartozd kis mdrets 3 m sadles) eldkert Kirchozisa,

A nmndezdssel kapesoltos elképrelésél a fulivgysds | molldkicie tortalmazzs, melyer az,
eldzetesen megtariolt Inkosshgi epyeateiés alapidn az érintettek is timegatnak.

Az nkarindnyzat a fenti teleptilésrendezesi cél megvalbsitisdra telepilésrenderési szerzddést
Kivin kOini az drimett telkek tulajdonosaival, melynek mepslspozisshoz  tclepitési
tanudmdnytery készitdse salkadpes,

Pity Kozadg Onkormany2at Képviseli-testitlote 24972024, (IX.23.) szamd hatdrozastval are)
dtoatitt, hogy ateriletre telepités] moulmdnvierver készitier, (2. melldkier)

A telopiléstervek taralmirol, elkéslidwinek dy elfogadisdnnk rondjérdl, valamint egyes
teleplitdsrendesdsi sajdtns jogintézményckid! sz616 41972021, (VI 15.) Korm, rendelet (e
tovdbbiakban 419, Kornm.r) 2. § 17, pomtja szerinti telepitési tanulmiinytere tartabmdl az
uldbbink szerint hatdrozom meg a 419. Ke. 19. § (4) bekeadéwinek megheickien:

1. Avelepltést tardmanyery a tglepilésterv Késsitésének vagy modasiidsdnak megalapozdse
drdekfben, egy adott vagy leendd fejlesatési akcidweruler vagy egyéh feilesziévsel,
mddosiidsval érimett terideinek fa tovdbhiakhan. teritlet) tekinieidben tartalmazza
a} aieriifer &5 kirnyezetdnek, hatisterfilelének bemmaidsdy,

b a foflesziést ofly, vdfozdst ssemlélield bedpitési fervel,

€} o beéplidst tervhez hapeselddi imfrastrukatra-igényeler, o szihedges ds tervecelt
miiszaki £5 mmmdninfrasorukedra-fejlessrdspker,

d} ajavasolt hedpitds kirdpezeni haidyait €5 kivetelmenyeir,

¢} a relepilléstery viltosbsinuk, midoslidsdnak rartalmd, szahdlyosdsi koncepeivjer.

Az §. tervaaakpss # fentl Gactulomma? készitendd.

207G horuzlin cv S (ly By
foepunia iy b teleig 2353337



Elfogadva Paty Kézség Onkormanyzata Képviself-testiilete 268/2025. (VIII.27.) hatdrozataval

2. A bedpitési terv a telepiési tomdmanpiervvel haposotatos dintés cldkészivévire. o
foldrivatali clapadatok el rdldsdval kizérihad modon dbedzolia
a) a hedpltds favasfouk,
b a haldrolo kiz-, illetve kiizhaszrdlani renidetoket,
ot acsidfelilerck Mialakitdsdrak mdide,
d} a kbzickedisi & parkoldsi render,
e u kivzmifecinek felssini és a felszin alatti épitményeir.
A 2. tervszakasz a fenti tartalommal késaltendi.
3. A bedpitési terv térbeli megjelenitését az épiien és természeti koruyezethe illesztent térbeli
kiirnyeselalakitds terve scomiélioli
A 3. tervsznkasy cthagyhatd,

A telepitési tanuimdnytery vegye Bryelembe az 1. meliékler szerinti vizlatol, mely az deintets
{akossiggnl egvesterve lartulmasza az tnkormanyzat elbzetes etképzelésél.

Ezen kivil a wanulmany vizsgilia meg annek a lchetbségét §s, hogy a belsd feldrn ot
kdzfargalom el efzdrl maglediként keliine kialakitdsra,

Pity, 2024, november 8,

Melldbla,
1. wieziat a (ervezelt rendezdsedl
2. KT hardrozat

oldal 274

P
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Effogadva Pity Kozség Onkorményzata Képvisel§-testillete 268/2025, (VIIL27.} hatirozatdval

1. melléklel:

U3
s
=1
<
O

aldal 3- 4



Elfogadva P4ty Kbzség Onkorményzata Képvisel§-testillete 26872025, (VII1.27.) hatérozataval

2. melleklet:
Pity Kitzsée Onbiorminyzuin Képrivelé-restitfeténet
2024. szcplesnber 25-6n meptariol nyilvinos Blisén késatiy jegyaSkinyvébil

Poty Kassdg Ovdermanyzaie Képviseld-testiitone 7 gen scavasitted w ktvatkesid hatdrnzado
Forziu:

249/2024, (1X.25.) hintdrazst

fdray: A wesclddror™ melletti Gnkormanyzati ingatlanuk rendezésérol

Paty Kieseg Népvizelo-testiicie apy dint huepy a telopidésiees ok Lartulimand), elvéssitéstned

&t eliogadasinak rendwird], valumint epyes telpiidsmndends ik josintezmenyokitl sk
AVCHE (VL 15 Korm remalelor 2§ 17, ponts seerint telepitést lanadmbrnten et Ldssittn

i, sl eilsor’ himy eretének rendescse Srdeb dhen,

Sydkely i asade polparmeslor
Tosnddds Z=als telepiilesi Tidpitess
Iimény i HBols Sleplildarenderdst opynndgdh

tialhridi: falyvensioes

"y KY
Székely Liszlo » Veres Erika
& « jegyeh

polgdrineser

olgln1 4/ 4






KERELEM
Thsztelt Képvisel-testalet!

Alulfrott Szsbé Réks ¢ Téth Rébers, mint a Pity behieriilet 953/5 helyrajzi szémi ingatlan
kizdrilagos tulsjdonosai nyilatkozunk, hogy a . Tefepitési tanulmdinyterv o Pity, Rikdezi
Ferenc utca, a 951, 952, 954, 955, 956 és a 974 hrsz.-6 ingatlanok &5 a Mocsei Gyula stca
dltal hatdrolt . cselédsor” és kisrmyezete terilesére™ cimii telepitdsi anuimdnytery tartaimat
megismerték, a benne foglalt tetepilésrendezési célokkal egyetértiink és az ingathanunkhoz
csstolandd hozzdvetbleg 22,5 nv' terilel megvaltisit véllaljuk.

Pity, 2025. oktSber 11.

VYR ey




Nyilatkozat

Tisztelt Képviseld-testilet!

Alulfrott Fiers Mérton és Lovas Katalin, mint a Paty belteritlet 953/8 helyrajzi szému ingatlan
kizirélagos tulajdonosai nyilatkozunk, hogy 2 ,Telepitési tanulmdnyterv a Paty, Rakécz
Ferenc wtca, a 951, 952, 954, 955, 956 &s a 974 hrsz.-u ingatlanok és a Mocsai Gyula utca
dltal hatérolt ,.cselédsor és kimyezete teriiletére™ cfmis telepftési tanulményterv tartalmat
megismertiik, a benne foglalt telepiilésrendezési célokkal egyetértiink és az ingatlanunkhoz
csatolandé hozzivetfleg 28,4 m2 tertilet megvalidsat véllaljuk.

Pity, 2025.10.09,

Fiers Mérton Lovas Katalin



KERELEM
Tisztelt Képviselé-testiilet!

Alulirott Horviith Zsolt, mint a Pity belteriilet 953/9 helyrajzi szému ingatlan kizérélagos
tulajdonosa nyilatkozom, hogy a ,, Telepitési tanulmdanyterv a Pdty, Rdkoczi Ferenc utca, a 951,
952, 954, 935, 956 és a 974 hrsz.-ii ingatlanok és a Mocsai Gyula wurca dltal hatdrolt
~CSelédsor” és kbrmyezete teriiletére” cim@ telepitési tanulményterv tartalmét megismertem, a
benne foglalt teleptilésrendezési célokkal egyetértek és az ingatlanomhoz csatolandd
hozzévetdleg 30 m? terdilet megvaltisit vallalom.

Horvith Zsolt

Péty, 2025. okibber 11,



KERELEM
Tisztelt Képviself-testitles]

Alulivott Horvith Ménika, mint a P4ty belteritlet 953/12 helyrajzi szimi ingatian kizarélagos
tulajdonosa nyilatkozom, hogy a ,, Telepitési tanulmdnyterv a Pdty, Rikbczi Ferenc urea, a 951,
932, 954, 955, 956 és a 974 hrsz.-4 ingatlanok és a Mocsai Gyula wica éGltal hatdrolt
~cselédsor” és kornyezete teriletére” cimb telepitési tanulményterv tartalmét megismertem, a
benne foglalt teleplilésrendezési eélokkal egyelértek és az ingatlanomhoz csatolandé
hozzévetSleg 21.6 m? terillet megvilisst vallalom.

Péty, 2025.10.11

Horvéth Moénika



KERELEM
Tisztel¢ Képviselb-testiilet!

Alulirott Lirinez Németh Hidiké, mint a Paty belteriilet 953/16 helyrajzi szimii ingatian
kizérdlagos tulajdonosa nyilatkozom, hogy a ,, Telepitési tanulmdnyterv a Pdty, Rikdczi Ferenc
utca, a 951, 952, 954, 953, 956 és a 974 brsz.-4 ingarlanok és a Mocsai Gyula urca dltal hatérolr
wcselédsor” és kbrnyezete teritletére” cimi telepitési tanulményterv tartalmét megismertem, a
bmmfoglah&lq:ﬂlésmndmédoﬂokkﬂegyﬂér&késazhgaﬂmmﬂozcsamlmdé
hozzévetSleg 60.9 m? teriilet megvéltisit véallalom.

Lérincz Németh Iidiké

Péty, 2025.10.11






